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Muistutukset, lausunnot. Palonummen Virkkulan seniorikyla
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, EHDOTUS

Asemakaavaehdotus oli virallisesti ndhtavilla 27.11.2017- 5.1.2018.
Samalla pyydettiin viranomaisilta lausunnot. Kaavasta esitettiin 12 muistutusta.

1. Siuntion Ymparist6- ja rakennuslautakunnan lausunto

LAUSUNTO VIRKKULAN SENIORIKYLAN ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

KH 27.3.2017 § 72
Liite 3, 3a

Yksityisen toimija Virkkulankyld Oy on suunnitellut Siuntion
kuntakeskukseen seniorikyldd. Kunta on suhtautunut hankkeeseen
myonteisesti ja asiaa on valmisteltu jo useita vuosia. Alueesta annetun
asemakaavaehdotuksesta annetussa ELY -keskus lausunnossa ja
rajanaapurin muistutuksessa Virkkulankyldn paikkaa vastustettiin.
Perusteluina oli, ettd kaavaehdotus on seké yleiskaavan ettd
asemakaavan vastainen ja alue on valtakunnallisesti arvokasta
kulttuurimaisema-aluetta, eikd tdytd maankaytto- ja rakennuslain
siséltovaatimuksia. Valituskaavan késittely kestda 3-4 vuotta ja
tuloksena on, ettd kaava todennékoisesti kumotaan. Niin ollen
kaavaehdotuksen késittelya ei ole tarkoituksenmukaista jatkaa, vaan
hankkeelle on etsittdvi uusi paikka.

Tekninen lautakunta esittdd, ettd Virkkulankylédlle kaavoitetaan uusi
paikka Palonummen alueelta, sen lidnsiosasta. Alueen pinta-ala on n. 20
ha. Alue on hankittu kunnan omistukseen kuntakeskuksen
laajennustarpeisiin. Se on rakentamatonta osittain pelto- ja osittain
metsdmaata. Palonummen tieltd on kaavatieyhteys
alueelle(Palonummenmutka).

Maakunta- ja yleiskaavassa ei ole esteitd hankkeelle. Alueella ei ole
asemakaavaa. Alueelle on aikaisemmin laadittu alustava luonnos
kuntakeskuksen tonttivarausta varten, siind osa alueesta on merkitty
pientaloalueeksi. Yleiskaavaan merkitty ohikulkutievaraus on
vanhentunut. Se on poistettu maakuntakaavasta, eikd sisdlly Ely-
keskuksen suunnitelmiin. Haagan alueen rakentamisella ko. vdyld on
muutenkin jo tukittu. Mahdollisesti Palonummen asemakaavaa on
tarkistettava, jotta syntyy saumaton kokonaisuus uuden ja vanhan
asemakaavan vililla.

Jos sijoituspaikka muutetaan, kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vilinen
yhteis-ty0sopimus tulee vastaavasti muuttaa. Kaavaprosessia voidaan
nopeuttaa si-ten, ettd padtdés vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja ase-makaavaluonnoksen paneminen julkiseen
kisittelyyn tehdddn virkamiespditokselld. Taméd tarkoittaa sitd, ettd
asemakaavaluonnos tulee teknisen lauta-kunnan kisittelyyn sen jélkeen,
kun asemakaavaluonnos on ollut julkisesti néhtdvilld ja lausunnot sekd
muistutukset saatu.
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Ehdotus:

Paatos:

Hankkeelle on saatu ARA:n ehdollista rahoitusta 1 800 000 euroa ja
ARA:n ehdollisesti tukemaa lainaa noin 2 700 000. ARA:n tuen saamisen
edellytys on se, ettd hanke etenee, joten hanke toteutetaan viivytyksetta.
ARA:n enimmadishinta pientaloille on 105 eur/k-m2. Sen mukaan 7 000 k-
m2 rakennusoikeuden hinta on 735 000 eur. ARA:n enimmadishinta
lisittynd 15 % on 120.75 eur/k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2
rakennusoikeuden hinta on 845 250 eur. Erotus on 110 250 eur. Hanke
tullaan toteuttamaan vaiheittain. Kunnallistekniikan liittymismaksut ovat
alustavan arvion mukaan n. 300 000 euroa.

Liitteet ja oheismateriaali:

- liitteend

Virkkulankyld Oy:n kirje

Sopimusluonnos (ei-julkinen, kunnes sopimus on allekirjoitettu)
Rekisterikartta ja omistustiedot ehdotetusta uudesta alueesta

O O O

- oheismateriaalina:
o Yhteistyosopimuksen muutoksen perusteluja
o Ehdotetun uuden alueen yleiskaava
o Ehdotetun uuden alueen maakuntakaava

Kunnanhallitus paattaa:

- etta Virkkulankylalle kaavoitetaan uusi paikka Palonummen alueelle

- hyvaksya muutetun yhteistydsopimuksen

Ehdotuksen mukaan.

TEKNLTK 25.4.2017 § 60

Liite 3

Kunnanhallitus on 27.3.2017 hyvéksynyt yhteistyosopimuksen
muutoksen kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vililld. Sopimuksella on
sovittu mm. asemakaavahankkeen kdynnistimisesta.

Asemakaavan muutos koskee Palonummen alueella sijaitsevia kunnan
omistamia kiinteistojd 755-406-6-177 ja 755-406-14-4. Palonummen
asemakaavaan tullaan tarpeen mukaan tekeméén tarkistuksia, jotta alueet
saadaan niveltymddn saumattomasti yhteen.

Maankéytto- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu.

Liitteet ja oheismateriaali:
- Liitteena:
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma




Valmistelija: Markku Kdrkkdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet.fi

Esittelijd: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
s-posti: etunimi.sukunimi@siuntio.fi

Ehdotus: Tekninen lautakunta paéttia

1. panna vireille kiinteist6jd 755—406-6-177 ja 755-406-14-4 koskevan
asemakaavan laatimisen Virkkulankyldd varten ja tehdd Palonummen
asemakaavaan tdhén liittyvid tarkistuksia,

2. hyviksyé hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteen
mukaisesti,

3. kuuluttaa vireille tulosta Kirkkonummen Sanomissa ja Véstra
Nylandissa ja

4. tiedottaa kuulutuksen yhteydessa, ettd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua kunnan tekniselld toimistolla ja
kunnan kotisivuilla.

Paitos: FEhdotuksen mukaan.

Taman jédlkeen lautakunta paatti késitellad esityslistan pykélé 56.

TEKNLTK 15.6.2017 § 80
Liite 9

Arkkitehtipalvelu Oy /Sari Samuli on laatinut Virkkulan seniorikylén
asemakaavaluonnoksen.

Kaava-alue on noin 3,9, ha alue Palonummen alueella. Alueelle on osoitettu
yhteensd noin 8 900 k-m2 rakennusoikeutta, palvelutalolle, asuintaloille,
varastoille, pihasaunoille ja tyotiloille. Tarkoituksena on tarjota asukkaille
mahdollisuus pienviljelyyn ja vastaaviin toimintoihin.

Suunnittelualue liittyy olevaan katuverkkoon Palonummenmutka -kadun
kohdalla Palonummentien varrella. Alue liittyy Palonummentien vesi- ja
viemarilinjoihin.

Tarkemmin hanke on kuvattu liitteiden kaavakartassa ja — selostuksessa.



Ehdotus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on annettu kolme lausuntoa, jotka on
liitteena. Niista on tarkoitus pyytda kaavan laatijan lausunto, jonka pohjalta ne
kasitellaan teknisessa lautakunnassa, kun kaavaluonnos on ollut julkisesti
nahtavilla.

Liitteet ja oheismateriaali:

- Liitteet:
o Asemakaavaluonnoksen-asiakirjat

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut lausunnot

Valmistelija: Markku Kdrkkdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet.fi

Esittelijd: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
s-posti: etunimi.sukunimi@siuntio.fi

Tekninen lautakunta paattaa

1) asettaa liitteen mukaisen asemakaavaluonnoksen julkisesti ndhtaville 30
paivan ajaksi kunnan teknisessa toimistossa osoitteessa Siuntiontie 504,
02580 Siuntio

2) kuuluttaa asemakaavaluonnoksen nahtévilla olosta Kirkkonummen
Sanomissa ja Vastra Nylandissa

3) pyytaa asemakaavaluonnoksesta lausunnot seuraavilta:

o Rajanaapurit

o Uudenmaan ELY-keskus

o Uudenmaan liitto

o Museovirasto

o Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

o Aluearkkitehti

o Ymparisto- ja rakennuslautakunta

o Siuntion kunnan perusturvalautakunta
o Sivistyslautakunta

o Inkoon-Siuntion ymparistoyhdistys ry
o Siuntion vammaisneuvosto

o Siuntion Yrittajat

o Siuntion kulttuuriymparisto ry- Sjundea kulturomgivning rf
o Caruna Oyj

o Elisa Oyj

o Roskn Roll Oy



Paatos:

TEKNLTK 2.11.2017 § 138
Liite 4;

osal &2

4) Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista lausunnoista
pyydetdan kaavan laatijan lausunto, jonka pohjalta ne kasitellaan
teknisessa lautakunnassa kun kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla.

FEhdotuksen mukaan.

Virkkulankyldn asemakaavaluonnos on ollut julkisesti ndhtdvilld ja
lausunnot on pyydetty teknisen lautakunnan paitoksen mukaisesti.

Lausunnot ja muistutukset ovat liitteend. Kaavoittaja on laatinut
ehdotuksen vastineiksi.

Kaava-asiakirjoja on korjattu ottamalla soveltuvin osin huomioon
lausunnot ja  muistutukset. Kaava-asiakirjoja on tdydennetty
rakennettavuusselvitykselld,  kuntataloudellisella  selvitykselld ja
luontoselvityksella.

Virkkulankylén ajoneuvoliikenne on ohjattu Billskogintien kautta, jolloin
Palonummenmutkan kautta ei ajoneuvoliikennettd Virkkulankyldan tule
laisinkaan. Kevyt liikkenne ja jalankulku on osoitettu Palonummenmutkan
kautta. Sitd varten Palonummenmutka levennetdin, varustetaan kevyen
litkenteen vaylélld ja istutuskaistoilla.

Myos rakennusaikainen liikenne tullaan ohjaamaan Billskogintien kautta.

Kuntataloudellisen selvityksen (FCG/Jan Tvrdy) mukaan Virkkulankyla
tuo kunnalle merkittavaa taloudellista hyotyd. Arvioidut nettotulot alueen
toteuttamisesta v. 2040 mennessd ovat noin 9.7 milj. euroa. Laskelma
sisdltdd epavarmuustekijoitd, mutta osoittaa, ettd hanke on kuntatalouden
kannalta merkittavd. Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten osalta
alue on verrattain edullinen, silld se liittyy olemassa olevaan
taajamarakenteeseen. Alueen rakentaminen aiheuttaa tarpeen jdrjestdd
alueelle tavanomaiset julkiset palvelut, mutta toisaalta kunnalla vihenee
paine jérjestdd senioripalveluita. Senioriasumisesta ja hoivapalveluiden
toteuttamisesta syntyy myo0s uusia tyOpaikkoja. Henkiloston méérdksi
arvioidaan 15-20 henkil64.

Kaavan laatija Sampo Vallius on kutsuttu teknisen lautakunnan
kokouksessaan selvittiméédn kaavatilannetta ja vastaamaan
lautakunnan jdsenten mahdollisiin kysymyksiin.

Liitteet ja oheismateriaali:
- Liitteena:
o Virkkulan alueen asemakaavaehdotus (kaavakartta ja
maaraykset)




Ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

o Kaavaselostus liiteaineistoineen
o Kaavan laatijan ehdotus vastineiksi

asemakaavaluonnoksesta tulleisiin muistutuksiin ja lausuntoihin
seka osallistumis- arviointisuunnitelmasta tulleisiin muistutuksiin.

o Asemakaavaluonnoksesta tulleet muistutukset ja lausunnot

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulleet muistutukset

Valmistelija: Markku Kdrkkdinen puh 050 386 08 04, sdhkdposti:
mkarkkainen@elisanet.fi

Esittelijd: tekninen johtaja Markus Moisio, p. 044 386 1099, s-posti:
markus.moisio@siuntio.fi

Tekninen lautakunta pééttaa

hyvaksya kaavoittajan ehdotuksen vastineiksi muistutuksiin ja lausuntoihin
liitteen mukaisesti ja [ahettdaa ne lausunnon antajille ja muistutuksen
tekijoille;

asettaa liitteen mukaisen asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville

pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

o Rajanaapurit

o Uudenmaan ELY-keskus

o Uudenmaan liitto

o Museovirasto

o Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
o Aluearkkitehti

o Ymparisto- ja rakennuslautakunta

o Perusturvalautakunta

o Sivistyslautakunta

o Inkoon-Siuntion ymparistoyhdistys ry
o Siuntion vammaisneuvosto

o Siuntion Yrittajat

o Siuntion kulttuuriymparisto ry- Sjundea kulturomgivning rf
o Caruna Oyj

o Elisa Oyj

o Roskn Roll Oy

o Billskogin yksityistien tiekunta

o Tienimitoimikunta

Merkittiin, ettd kaavoittaja Sampo Vallius paikalle klo 20.32 vastaamaan
kaavaa koskeviin kysymyksiin.

Ehdotuksen mukaan.

Merkittiin, ettd kaavoittaja Sampo Vallius poistui § 138 jélkeen klo

20.51.

Tamaén jélkeen kasiteltiin § 136.



YMPJARAKL 23.1.2018 § 3
Oheismateriaali

Tekninen lautakunta pyytéd lausuntoa Virkkulan seniorikylidn
asemakaavaehdotuksesta.

Palonummen alueella sijaitseva kaava-alue on noin 7,6 ha suuruinen.
Yhteensé noin 13 200 kerros-m2 rakennusoikeutta on osoitettu alueelle
useille asuintaloille ja rivitalolle sekd palvelutalolle. Tarkoituksena on
tarjota asukkaille mahdollisuus pienimuotoiseen viljelyyn ja muihin
vastaaviin toimintamuotoihin.

Kaava-alue rajoittuu olemassa olevaan katuverkostoon
Palonummenmutkan ja Billskogintien kohdalla. Alue liitetdan
Palonummentien vesi- ja viemadrilinjoihin. Hankkeesta kerrotaan
tarkemmin liitteiden kaavakartassa ja kaavaselostuksessa.

Liitteet ja oheismateriaali:

Oheismateriaali:
— Asemakaavaluonnosta koskevat asiakirjat
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat lausunnot

Esittelijd: Rakennusvalvontapddllikko Kenneth Flythstrom,
puh. 050 386 0807, s-posti: etunimi.sukunimi@siuntio.fi

Ehdotus: Ympairistd- ja rakennuslautakunta huomauttaa kaavaluonnoksesta
seuraavaa:

Ympiristo- ja rakennuslautakunnan lausuntoa 15.8.2017 § 57 ei ole
aineiston joukossa, ei mydskéén vastinetta lautakunnan lausuntoon.
Aineistossa ja asemakaavassa on suuria kielellisid virheitd, sekd
ruotsiksi ettd suomeksi. Ruotsinkielinen kaavaselostus ei ole ollut
néhtavilla.

Ehdotus tulee ldhettdd tienimitoimikuntaan, jotta saadaan ehdotuksia
tienimiksi.

P-2 -alueelta pohjoiseen, Palonummenmutkaan, tulee kulkea
pelastustie.

Autopaikkoja tulee varata, ne ovat aivan liian alimitoitetut. AO-
alueella tulee olla 2 autopaikkaa/asunto. Myds AR-alueella tulee
autopaikat mitoittaa asuntojen lukuméérdan mukaan.

Merkinnén “’t” merkitysté ei ole madrdyksissa.

Madrayksiin tulee lisdtd vaatimus siité, ettd alueelle tulee laatia
erillinen rakennustapaohje, jota pitdd noudattaa.

Alueelle tulee tehda hulevesisuunnitelma, misséa esitetddn hulevesien
johtaminen sekd imeytys ja viivytysalueet. Hulevedet tulee
ensisijaisesti johtaa alueelta etelddn Billskogintien suuntaan, jotta
alueen pohjoispuolella virtaavan Brannmalmsbéckenin
huippukuormia ja siten haitallisia vaikutuksia ei lisdté.



Kasittely: Rakennusvalvontapééllikké Kenneth Flythsrom palasi paikalle ennen
pykélén kisittelyé klo 18.31.

Paatos: Ehdotuksen mukaan.

Pykala paitettiin liséksi tarkistaa kokouksessa.



2. Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus

Lausunto 1(1)

Elinkeino-, likenne- ja UUDELY/6692/2017
ymparistokeskus 24.01.2018

Siuntion kunta
Puistopolku 1
02580 SIUNTIO

Lausuntopyynté 22.11.2017
Lausunto asemakaavaehdotuksesta, Siuntio, Virkkulan seniorikyld, Palonummen alue

Maankaytté- ja rakennuslain 54 a §:n mukaan asemakaavaa tai sen
muutosta ei saa hyvaksya, jos pohjakartta ei ole yksityiskohdiltaan tai
tarkkuudeltaan riittava tai se on siind maarin vanhentunut, ettei sita enaa
voida kayttaa kaavoituksen perustana.

Virkkulan seniorikylan asemakaavan pohjakartta on laadittu vuonna 2007.
Siina ei ndy alueen ajantasainen rakentamistilanne. My&s pohjakarttaan
litetty ajantasa-asemakaava on osittain puutteellinen: Ainakin
Palonummenkujan lansipuolen kortteleissa rakennusten paikat puuttuvat.
Pohjakartta tulee tarkistaa ajantasaiseksi ja ajantasa-asemakaavan tiedot
tulee taydentaa, mikali se halutaan pohjakartassa esittaa.

Ajantasa-asemakaavan perusteella kaavaehdotuksessa osoitettu liittyma
Palonummenmutkasta kortteliin 172 ei vaikuta mahdolliselta. lImakuvan
perusteella kyseinen kiinteisté on kuitenkin rakentunut asemakaavan
esittdmasta ohjeellisesta ratkaisusta poiketen. Liittyman sijainti tulee
tarkistaa kun pohjakartta-aineisto on paivitetty ajantasalle.

Kaavaselostuksen asemakaavaa kéasittelevassa kohdassa on kerrottu, etta
osalla kaava-alueesta on voimassa 9.12.1992 hyvaksytty asemakaava,
jossa suunnittelualue on merkitty maatalousalueeksi. Tama on kuitenkin
ELY-keskuksen tietojen mukaan virheellista tietoa, ja kaavaselostusta
tulee korjata. Sen sijaan alueella on voimassa 25.9.2006 hyvéaksytty
Palonummen asemakaava.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt ylitarkastaja
Elina Kuusisto ja ratkaissut alueidenkayttopaallikké Brita Dahlqvist-Solin.

TIEDOKSI UUDELY / Hannu Palmén

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 021 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 36, 00521 Helsinki
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.uusimaa@ely-keskus.fi



Tama asiakirja UUDELY/6692/2017 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument UUDELY/6692/2017 har
godkants elektroniskt

Esittelija Kuusisto Elina 18.01.2018 09:59

Ratkaisija Dahlqgvist-Solin Brita 18.01.2018 10:15



3. Carunan lausunto

SAAPUNUT
carund LAUSUNTO ANKOMMEN (2)
03 -01- 2018
no: éjé /"
2.1.2018 SIUNTIONAKUNTA

SJUN()FA KOMNMILIN
Siuntion kunta

Puistopolku 1
02580 Siuntio

tekninen@siuntio.fi

PALONUMMEN VIRKKULAN SENIORIKYLA ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOS (ehdotus)

Viite Lausuntopyynténne 21.11.2017

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla.
Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla tai pistekatkoviivalla ja maakaa-
pelit katkoviivalla.

Muuntamo- ja johtovaraukset

Kaavaehdotuksessa on huomioitu muuntamon sijoittamismahdollisuus luon-
nosvaiheen lausuntomme mukaisesti.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjes-
tyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa

Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaehdotuksesta. Toi-
vomme saavamme tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.



Ca ru na LAUSUNTO

Liitteet

2.1.2018
Kunnioittavasti,
Caruna Oy

Valtakirjalla

Salla Kokko
Rejlers Finland Oy
p. 040 801 1883

Liite 1: Nykyinen sahkonjakeluverkko
Liite 2: Valtakirja, Caruna Oy, Salla Kokko

2(2)
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4. Elisa Oyj:n lausunto

Elisa Oyj Lausunto 1(1)
Production
Tarmo Virtanen SAAPLINUT
20.12.2017 ANKOR NN
10[-0!" 2018
Dno ,V?
1 Asemakaavalausunto lsi:urmc :»’//ﬁ,\

LITTEET

Jakelu

Tiedoksi

SJUNDEA KGivint N

Siuntio, Virkkulan Seniorikylin asemakaava

Elisalla on alueella tele-kaapeleita, jotka on otettava huomioon, ennen rakentamisen
aloittamista. Mahdollisista johtosiirroista oltava yhteydessa allekirjoittaneeseen, véhin-
taan nelja kuukautta ennen rakennustéiden aloittamista.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytts- ja Rakennuslaki 89§).

Kaapelikarttoja saa www.johtotieto fi

Tarmo Virtanen

Project Manager

Production

Fixed Network Services

Fixed Access

Construction and Maintenance Il
Nasilinnankatu 41, Tampere

PL 138, 33101 ELISA

Puh. 050 525 4788

tarmo.virtanen@elisa.fi

www.elisa.fi

tekninen@siuntio.fi



5. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto

SAAPUNUT
ANy ar N
22 12- 20m
. - Dno: ‘25//?
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo SUUNDEA KOMTA,
Siuntion kunta 19.12.2017

Tekninen lautakunta
Siuntiontie 504
02580 Siuntio

Viite: Lausuntopyyntonne 21.11.2017

Asia: Virkkulan Seniorikylan asemakaavaehdotus ja siihen liittyva
Palonummen alueen asemakaavan muutos

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta.

Palonummen alueella sijaitsevalle rakentamattomalle pelto- ja mets&alueelle on
tarkoitus luoda ikaantyville tarkoitettu senioriasumisen ja hoivapalveluiden alue,
johon siséltyy palvelutalorakennusten korttelialue (P-2) ja kaksi rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR). Luonnosvaiheen jalkeen kaava-
aluetta on laajennettu ja siihen on lisatty ympardivia erillispientalojen korttelialueita
(AO). Kaavaselostuksen mukaan P-2-alueelle on lisédksi mahdollista rakentaa
paivakoti ja miljédltaan alueesta toivotaan pienkylamaista ja luonnonlaheista.

Maakuntamuseo on tutustunut kaavaehdotukseen ja ottaa siihen kantaa rakennetun
kulttuuriymparistdn, maiseman ja rakennussuojelun nakdkulmista.

Maakuntamuseo on aiemmin 15.8.2017 antanut lausunnon saman kaavahankkeen
luonnoksesta. Maakuntamuseo voi puoltaa hanketta ja esittaa lisaksi edelleen, etta
kaavassa tulisi antaa tarkempia maarayksia alueen rakentamistavasta tai alueelle
tulisi laatia sitova rakennustapaohje ohjaamaan kaavaselostuksessa esitettyjen,
alueen luonnetta ja miljéota koskevien tavoitteiden toteuttamista. Lisaksi kaavassa
tulisi maarata, etta rakentamattomat tontinosat tulee istuttaa.

Maakuntamuseolla ei ole muuta kommentoitavaa asiaan.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

Dan Lindholm Tellervo Saukoniemi
museonjohtaja rakennustutkija
Tiedoksi: Museovirasto, Kulttuuriympéariston suojelu, Lansi-Suomen yksikko

Uudenmaan ELY-keskus, ympéristo ja luonnonvarat —vastuualue

Siuntion kunta, Rakennusvalvonta
v—-’/ www.raasepori.fi/museo

museum@raseborg.fi
(019) 289 2500


ulla.forsberg

ulla.forsberg


6. Siuntion kunnan Sivistyslautakunnan lausunto

SIVISTYSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO VIRKKULAN SENIORIKYLAN

KH 27.3.2017 § 72
Liite 3, 3a

PALONUMMEN ALUEEN ASEMAKAAVAN

ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA JA SITHEN LIITTYVASTA i 7/
7,
MUUTOSLUONNOKSESTA

Yksityisen toimija Virkkulankylid Oy on suunnitellut Siuntion kuntakeskuk-
seen seniorikyldd. Kunta on suhtautunut hankkeeseen myonteisesti ja asiaa
on valmisteltu jo useita vuosia. Alueesta annetun asemakaavaehdotuksesta
annetussa ELY-keskus lausunnossa ja rajanaapurin muistutuksessa Virkku-
lankylén paikkaa vastustettiin. Perusteluina oli, ettd kaavachdotus on seki
yleiskaavan ettd asemakaavan vastainen ja alue on valtakunnallisesti arvo-
kasta kulttuurimaisema-aluetta, eiki tdytd maankdytto- ja rakennuslain si-
séltdvaatimuksia. Valituskaavan kisittely kestdd 3-4 vuotta ja tuloksena on,
ettd kaava todennikdisesti kumotaan. Niin ollen kaavaehdotuksen késitte-
lyé ei ole tarkoituksenmukaista jatkaa, vaan hankkeelle on etsittivi uusi
paikka.

Tekninen lautakunta esittid, ettd Virkkulankylille kaavoitetaan uusi paikka
Palonummen alueelta, sen linsiosasta. Alueen pinta-ala on n. 20 ha. Alue
on hankittu kunnan omistukseen kuntakeskuksen laajennustarpeisiin. Se on
rakentamatonta osittain pelto- ja osittain metsémaata. Palonummen tielti on
kaavatieyhteys alueelle (Palonummenmutka).

Maakunta- ja yleiskaavassa ei ole esteitii hankkeelle. Alueella ei ole ase-
makaavaa. Alueelle on aikaisemmin laadittu alustava luonnos kuntakeskuk-
sen tonttivarausta varten, siind osa alueesta on merkitty pientaloalueeksi.
Yleiskaavaan merkitty ohikulkutievaraus on vanhentunut. Se on poistettu
maakuntakaavasta, eiki sisilly Ely- keskuksen suunnitelmiin. Haagan alu-
een rakentamisella ko. vdyld on muutenkin jo tukittu. Mahdollisesti Pa-
lonummen asemakaavaa on tarkistettava, jotta syntyy saumaton koko-
naisuus uuden ja vanhan asemakaavan vilill.

Jos sijoituspaikka muutetaan, kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vilinen yhteis-
tydsopimus tulee vastaavasti muuttaa. Kaavaprosessia voidaan nopeuttaa si-
ten, ettd pditds vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja ase-
makaavaluonnoksen paneminen julkiseen kisittelyyn tehddin virkamies-
paitokselld. Tami tarkoittaa sitd, etti asemakaavaluonnos tulee teknisen
lauta-kunnan kisittelyyn sen jilkeen, kun asemakaavaluonnos on ollut jul-
kisesti ndhtavilla ja lausunnot sekd muistutukset saatu.

Hankkeelle on saatu ARA:n ehdollista rahoitusta 1 800 000 euroa ja ARA:n
ehdollisesti tukemaa lainaa noin 2 700 000. ARA:n tuen saamisen edellytys
on se, ettd hanke etenee, joten hanke toteutetaan viivytyksetti. ARA:n
enimmdishinta pientaloille on 105 eur/k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2 ra-
kennusoikeuden hinta on 735 000 eur. ARA:n enimmaishinta lisdttynd 15 %
on 120.75 eur/k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2 rakennusoikeuden hinta on
845 250 eur. Erotus on 110 250 eur. Hanke tullaan toteuttamaan vaiheittain,
Kunnallistekniikan liittymismaksut ovat alustavan arvion mukaan n. 300
000 euroa.

Liitteet ja oheismateriaali:
- liitteend
o Virkkulankyld Oy:n kirje




Ehdotus:

Padatos:

o Sopimusluonnos (ei-julkinen, kunnes sopimus on allekirjoitettu)
o Rekisterikartta ja omistustiedot ehdotetusta uudesta alueesta

- oheismateriaalina:
o Yhteistydsopimuksen muutoksen perusteluja
o Ehdotetun uuden alueen yleiskaava
o Ehdotetun uuden alueen maakuntakaava
Kunnanhallitus pattis:
- ettd Virkkulankylille kaavoitetaan uusi paikka Palonummen alueelle

- hyviksyd muutetun yhteistydsopimuksen

Ehdotuksen mukaan.

TEKNLTK 25.4.2017 § 60

Liite 3

Ehdotus:

Kunnanhallitus on 27.3.2017 hyviksynyt yhteistydsopimuksen muutoksen
kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vililla. Sopimuksella on sovittu mm. asema-
kaavahankkeen kiynnistimisesti.

Asemakaavan muutos koskee Palonummen alueella sijaitsevia kunnan
omistamia kiinteist6ji 755-406-6-177 ja 755-406-14-4. Palonummen ase-
makaavaan tullaan tarpeen mukaan tekemain tarkistuksia, jotta alueet saa-
daan niveltymiin saumattomasti yhteen.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on laadittu.

Liitteet ja oheismateriaali:
- Liitteena:
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmistelija: Markku Kérkkdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet.fi

Esittelija: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
S-posti: etunimi.sukunimi@siuntio.fi

Tekninen lautakunta pattiz
1. panna vireille kiinteistéji 755-406-6-177 ja 755-406-14-4 koskevan
asemakaavan laatimisen Virkkulankylai varten ja tehdd Palonummen

asemakaavaan téhén liittyvia tarkistuksia,

2. hyviksya hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteen mu-
kaisesti,

3. kuuluttaa vireille tulosta Kirkkonummen Sanomissa ja Vistra Nylandis-
sa ja



Paitos:

4. tiedottaa kuulutuksen yhteydess, ettd osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua kunnan teknisell toimistolla Jja kunnan kotisivuil-
la.

Ehdotuksen mukaan.

Téaman jélkeen lautakunta paitti kisitell esityslistan pykili 56.

TEKNLTK 15.6.2017 § 80

Liite 9

Ehdotus:

Arkkitehtipalvelu Oy /Sari Samuli on laatinut Virkkulan seniorikyldn
asemakaavaluonnoksen.

Kaava-alue on noin 3,9, ha alue Palonummen alueella. Alueelle on osoitettu
yhteensd noin 8 900 k-m2 rakennusoikeutta, palvelutalolle, asuintaloille,
varastoille, pihasaunoille ja tyétiloille. Tarkoituksena on tarjota asukkaille
mahdollisuus pienviljelyyn ja vastaaviin toimintoihin.

Suunnittelualue liittyy olevaan katuverkkoon Palonummenmutka -kadun
kohdalla Palonummentien varrella. Alue liittyy Palonummentien vesi- ja
viemdrilinjoihin.

Tarkemmin hanke on kuvattu liitteiden kaavakartassa ja— selostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on annettu kolme lausuntoa, jotka
on liitteend. Niistd on tarkoitus pyytai kaavan laatijan lausunto, jonka poh-
jalta ne kisitellddn teknisessé lautakunnassa, kun kaavaluonnos on ollut jul-
kisesti nihtavilla.

Liitteet ja oheismateriaali:
- Liitteet:
0 Asemakaavaluonnoksen-asiakirjat
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut lausunnot

Valmistelija: Markku Kdrkkdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet.fi

Esittelija: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
s-posti: etunimi.sukunimi@siuntio.fi

Tekninen lautakunta paittis

1) asettaa liitteen mukaisen asemakaavaluonnoksen Jjulkisesti ndhtéville 30
péivén ajaksi kunnan teknisessé toimistossa osoitteessa Siuntiontie 504,
02580 Siuntio

2) kuuluttaa asemakaavaluonnoksen nihtivilld olosta Kirkkonummen Sa-
nomissa ja Vistra Nylandissa

3) pyytdi asemakaavaluonnoksesta lausunnot seuraavilta:

o Rajanaapurit

o Uudenmaan ELY -keskus
o Uudenmaan liitto

o Museovirasto



Pdatos:

o Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo
o Aluearkkitehti

© Ympdrist6- ja rakennuslautakunta

o Siuntion kunnan perusturvalautakunta
o Sivistyslautakunta

o Inkoon-Siuntion ympiristdyhdistys ry
o Siuntion vammaisneuvosto

o Siuntion Yrittdjit

o Siuntion kulttuuriympéristd ry- Sjunded kulturomgivning rf
o Caruna Oyj

o Elisa Oyj

o Roskn Roll Oy

4) Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista lausunnoista pyyde-
tddn kaavan laatijan lausunto, jonka pohjalta ne kisitellddn teknisessi
lautakunnassa kun kaavaluonnos on ollut Jjulkisesti ndhtavilld.

Ehdotuksen mukaan.

TEKNLTK 2.11.2017 § 138

Liite 4;
osal &2

Virkkulankyldn asemakaavaluonnos on ollut julkisesti ndhtavilli ja lausun-
not on pyydetty teknisen lautakunnan paitéksen mukaisesti.

Lausunnot ja muistutukset ovat liitteena. Kaavoittaja on laatinut ehdotuksen
vastineiksi.

Kaava-asiakirjoja on korjattu ottamalla soveltuvin osin huomioon lausunnot
Jja muistutukset. Kaava-asiakirjoja on tiydennetty rakennettavuusselvityk-
selld, kuntataloudellisella selvitykselld ja luontoselvityksell.

Virkkulankylidn ajoneuvoliikenne on ohjattu Billskogintien kautta, jolloin
Palonummenmutkan kautta ei ajoneuvoliikennetti Virkkulankyldén tule lai-
sinkaan. Kevyt liikenne ja jalankulku on osoitettu Palonummenmutkan
kautta. Sitd varten Palonummenmutka levennetdin, varustetaan kevyen lii-
kenteen viyldlld ja istutuskaistoilla.

Myés rakennusaikainen liikenne tullaan ohjaamaan Billskogintien kautta,

Kuntataloudellisen selvityksen (FCG/Jan Tvrdy) mukaan Virkkulankyli tuo
kunnalle merkittivii taloudellista hydtyd. Arvioidut nettotulot alueen to-
teuttamisesta v. 2040 mennessi ovat noin 9.7 milj. euroa. Laskelma sisiltis
epévarmuustekijditd, mutta osoittaa, ettd hanke on kuntatalouden kannalta
merkittavd. Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten osalta alue on ver-
rattain edullinen, silld se liittyy olemassa olevaan taajamarakenteeseen.
Alueen rakentaminen aiheuttaa tarpeen jdrjestad alueelle tavanomaiset jul-
kiset palvelut, mutta toisaalta kunnalla viihenee paine jirjestdd senioripalve-
luita. Senioriasumisesta ja hoivapalveluiden toteuttamisesta syntyy myos
uusia tySpaikkoja. Henkilston mariksi arvioidaan 15-20 henkil6.

Kaavan laatija Sampo Vallius on kutsuttu teknisen lautakunnan kokoukses-
saan selvittimaéén kaavatilannetta ja vastaamaan lautakunnan jdsenten mah-
dollisiin kysymyksiin.



Ehdotus:

Kasittely:

Paitos:

Liitteet ja oheismateriaali:
- Liitteend:
o Virkkulan alueen asemakaavaehdotus (kaavakartta ja
madraykset)
o Kaavaselostus liiteaineistoineen
o Kaavan laatijan ehdotus vastineiksi
asemakaavaluonnoksesta tulleisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin seki osallistumis- arviointisuunnitelmasta tulleisiin muistu-
tuksiin.
o Asemakaavaluonnoksesta tulleet muistutukset ja lausunnot
0 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulleet muistutukset

Valmistelija: Markku Kdrkkdinen puh 050 386 08 04, sdhkoposti: mkark-
kainen@elisanet.fi

Esittelija: tekninen johtaja Markus Moisio, p. 044 386 1099, s-posti: mar-
kus.moisio@siuntio. fi

Tekninen lautakunta paittis
- hyviksyi kaavoittajan ehdotuksen vastineiksi muistutuksiin ja lausun-
toihin liitteen mukaisesti ja lihettds ne lausunnon antajille ja muistutuk-
sen tekijoille;
- asettaa liitteen mukaisen asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA
27 §:n mukaisesti julkisesti nihtiville
- pyytdi kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
o Rajanaapurit
o Uudenmaan ELY -keskus
o Uudenmaan liitto
o Museovirasto
o Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo
o Aluearkkitehti
o Ympiiristo- ja rakennuslautakunta
o Perusturvalautakunta
o Sivistyslautakunta
o Inkoon-Siuntion ympiristyhdistys ry
o Siuntion vammaisneuvosto
o Siuntion Yrittdjit
o Siuntion kulttuuriympéristd ry- Sjunded kulturomgivning rf
o Caruna Oyj
o Elisa Oyj
o Roskn Roll Oy
o Billskogin yksityistien tiekunta
o Tienimitoimikunta

Merkittiin, ettd kaavoittaja Sampo Vallius paikalle klo 20.32 vastaamaan
kaavaa koskeviin kysymyksiin.

Ehdotuksen mukaan.
Merkittiin, ettd kaavoittaja Sampo Vallius poistui § 138 jélkeen klo 20.51.

Témiin jdlkeen kasiteltiin § 136.



SIVLTK 13.12.2017 § 94
Liite 7
Osal &2

Ehdotus:

Paatos:

Tekninen lautakunta on pyytényt sivistyslautakunnalta uudelleen lausuntoa
Virkkulan Seniorikyldn asemakaavaehdotuksesta ja sithen liittyvést Pa-
lonummen alueen asemakaavan muutosluonnoksesta. Lausunto on annetta-
va 24.1.2018 mennessi.

Kaava-asiakirjoja on tiydennetty rakennettavuusselvitykselld, kuntatalou-
dellisella selvitykselld ja luontoselvityksell.

Virkkulankylin ajoneuvoliikenne on ohjattu Billskogintien kautta, jolloin
Palonummenmutkan Kautta ei ajoneuvoliikennettii Virkkulankyldén tule lai-
sinkaan. Kevyt litkenne ja jalankulku on osoitettu Palonummenmutkan
kautta. Sitd varten Palonummenmutka levennetiin, varustetaan kevyen lii-
kenteen vaylilld ja istutuskaistoilla.

My®és rakennusaikainen liikenne tullaan ohjaamaan Billskogintien kautta.

Kuntataloudellisen selvityksen (FCG/Jan Tvrdy) mukaan Virkkulankyli tuo
kunnalle merkittévai taloudellista hydtya. Arvioidut nettotulot alueen to-
teuttamisesta v. 2040 mennessé ovat noin 9.7 milj. euroa. Laskelma on
yleispiirteinen ja sisiltdd epdvarmuustekijoitd, mutta osoittaa, ettd hanke on
kuntatalouden kannalta merkittiva.

Liitteet ja oheismateriaali:

— Liite 7:
o) Osa 1: Asemakaavaehdotus
o) Osa 2: Kaavaehdotus

Valmistelija: sivistystoimen johtaja Jukka Pietinen, puh. 09 260 611, etu-
nimi.sukunimi@siuntio.fi

Sivistyslautakunta katsoo, ettd Virkkulankyld —hanke ei aiheuta toimenpi-
teitd sivistyslautakunnan osalta.

Ehdotuksen mukaan.

Tédma asiakohta tarkastettiin kokouksessa.



7. Uudenmaanliiton lausunto

.. X SAAPUNUT
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa ANKOMNMEN
24 01 1

Heli Vauhkonen <heli.vauhkonen@uudenmaanliitto.fi> %Eﬁggg;g{‘;{;.\_

ke 24.1.2018 7:14

Vastaanottaja: Tekninen <tekninen@siuntio.fi>;

KopioKuusisto Elina (ELY) <elina kuusisto@ely-keskus.fi>; Kirjaamo Uudenmaan liitto <kirjaamo@uudenmaanliitto.fi>;

Hei,
Kiitos lausuntopyynnésta.
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Virkkulan Seniorikyldn asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvastd

Palonummen alueen asemakaavan muutosluonnoksesta.

Kirjaamollemme tiedoksi: Dno 394/05.01/2017

Ystavallisin terveisin, Med Vaniig Halsning

Heli Vauhkonen
Maakunta-arkkitehti/ Landskapsplanearkitekt/ Regional Planning Architect

+358 50 320 0431
heli.vauhkonen@uudenmaanliitto_fi

Uudenmaan liitto // Nylands férbund

Uusimaa Regional Council // Helsinki-Uusimaa Region
Esterinportti 2 B  Estersporten 2 B

00240 Helsinki » Helsingfors

+358 9 476 7411 » www.uudenmaanliitto.fi

«® Uudenmaan liko
e
s t3e® Nylcnds forbunc



8. Siuntion Perusturvalautakunnan lausunto

SIUNTION KUNTA

Perusturvalautakunta

POYTAKIRIANOTE O MEN
7.12.2017 11 492- 2017
§52 Dno: [‘e‘ /

S ' . T T SIOFTION KUNTA
SUUNDEA Ki MLAUN

Dnro TEKNLTK: 626 /2014

PERUSTURVALAUTAKUNNAN LAUSUNTO VIRKKULAN SENIORIKYLAN

Liite 5

KH 27.3.2017 § 72
Liite 3, 3a

“Olteen aikeaksi odistan
Siuntio

Nimi

ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA JA SIIHEN LIITTYVASTA
PALONUMMEN ALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSLUONNOKSESTA

Yksityisen toimija Virkkulankyld Oy on suunnitellut Siuntion kuntakes-
kukseen seniorikyldd. Kunta on suhtautunut hankkeeseen mydnteisesti ja
asiaa on valmisteltu jo uscita vuosia. Alucesta annctun ascmakaavachdo-
tuksesta annetussa ELY-keskus lausunnossa ja rajanaapurin muistutuk-
sessa Virkkulankylidn paikkaa vastustettiin. Perusteluina oli, etté kaava-
ehdotus on sekii yleiskaavan ettid asemakaavan vastainen ja alue on val-
takunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta, eikd tdytd maankiyt-
t6- ja rakennuslain siséltévaatimuksia. Valituskaavan kisittely kestad 3-4
vuotta ja tuloksena on, etti kaava todennikoisesti kumotaan. Niin ollen
kaavaehdotuksen kisittelyid et ole tarkoituksenmukaista jatkaa, vaan
hankkeelle on etsittdvé uusi paikka.

‘Tekninen lautakunta esittdd, cttd Virkkulankylille kaavoitetaan uusi
paikka Palonummen alucelta, sen linsiosasta. Alueen pinta-ala on n. 20
ha. Alue on hankittu kunnan omistukseen kuntakeskuksen laajennustar-
peisiin. Se on rakentamatonta osittain pelto- ja osittain metsidmaata. Pa-
lonummen tieltd on kaavatieyhteys alueelle(Palonummenmutka).

Maakunta- ja ylciskaavassa ei ole esteitd hankkeelle. Alueella ei ole
asemakaavaa. Alueelle on aikaisemmin laadittu alustava luonnos kunta-
keskuksen tonttivarausta varten, siind osa alueesta on merkitty pientalo-
aluceksi. Yleiskaavaan merkitty ohikulkutievaraus on vanhentunut. Se
on poistettu maakuntakaavasta, eiké sisélly Ely- keskuksen suunnitel-
miin. Haagan alucen rakentamisella ko. viyld on muutenkin jo tukittu.
Mahdollisesti Palonummen asemakaavaa on tarkistettava, jotta syntyy
saumaton kokonaisuus uuden ja vanhan asemakaavan vililli.

Jos sijoituspaikka muutetaan, kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vilinen yh-
leis-lydsopimus tulee vastaavasti muuttaa. Kaavaprosessia voidaan no-
peuttaa si-ten, ettd pitos vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunni-
telman ja ase-makaavaluonnoksen paneminen julkiseen kisittelyyn teh-
ddén virkamiespidatokselld. Téama tarkoittaa sitd, ettd asemakaavaluonnos
tulee teknisen lauta-kunnan kasittelyyn sen jilkeen, kun asemakaava-
luonnos on ollut julkisesti ndhtévilli ja lausunnot scki muistutukset saa-
tu.

[Mankkeelle on saatu ARA:n chdollista rahoitusta 1 800 000 curoa ja
ARA:n ehdollisesti tukemaa lainaa noin 2 700 000. ARA:n tucn saami-

virka-asema
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SIUNTION KUNTA
Perusturvalautakunta

I<hdotus:

Piitos:

POYTAKIRJIANOTE
7.12.2017
8§52

sen edellytys on se, ettd hanke ctenee, joten hanke toteutetaan viivytyk-
settd. ARA:n enimmdishinta picntaloille on 105 cur/k-m2. Scn mukaan 7
000 k-m2 rakennusoikeuden hinta on 735 000 eur. ARA:n enimmiishin-
ta lisdttynd 15 % on 120.75 eur/k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2 raken-
nusoikeuden hinta on 845 250 cur. Erotus on 110 250 eur. Hanke tullaan
toteuttamaan vaiheittain. Kunnallistekniikan liittymismaksut ovat alusta-
van arvion mukaan n. 300 000 euroa.

Liitteet ja oheismateriaali:

- liitteeni

Virkkulankyld Oy:n kirje

Sopimusluonnos (ei-julkinen, kunnes sopimus on allekirjoitettu)
Rekisterikartta ja omistustiedot chdotetusta uudesta alucesta

0 00

- oheismateriaalina:
o Yhteistydsopimuksen muutoksen perusteluja
o Ehdotetun uuden alueen yleiskaava
o [hdotetun uuden alucen maakuntakaava
Kunnanhallitus paattaa:

- ettd Virkkulankylélle kaavoitetaan uusi paikka Palonummen alu-
eelle

- hyvilksyd muutetun yhteistydsopimuksen

Ehdotuksen mukaan.

TEKNLTK 25.4.2017 § 60

[iite 3

Otteen aikenksi todistaa
Siuntio

Nimi
virkia-ascma

Kunnanhallitus on 27.3.2017 hyviksynyt yhteistydsopimuksen muutok-
sen kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vililld. Sopimuksella on sovittu mm.
asemakaavahankkeen kdynnistdmisesti.

Asemakaavan muutos koskee Palonummen alueella sijaitsevia kunnan
omistamia kiinteistojd 755-406-6-177 ja 755-406-14-4. Palonummen
asemakaavaan tullaan tarpeen mukaan tekemiin tarkistuksia, jotta alucet
saadaan niveltyméiidn saumattomasti yhteen.

Maankiytts- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on laadittu.

Liitteet ja ohcismateriaali:
- Liitteend:
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmistelija: Markku Kcirkkdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet.fi



SIUNTION KUNTA
Perusturvalautakunta

Fhdotus:

Paitos:

POYTAKIRJANOTE
7.12.2017
8§52

Esittelija: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
S-posti: etunimi.sukunimi(@siuntio. fi

Tekninen lautakunta péattad

l. panna vireille kiinteistdja 755-406-6-177 ja 755-406-14-4 koskevan
asemakaavan laatimisen Virkkulankyldd varten ja tehdd Palonummen
asemakaavaan tdhdn liittyvid tarkistuksia,

2. hyviksyi hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteen
mukaisesti,

3. kuuluttaa vireille tulosta Kirkkonummen Sanomissa ja Vistra Nylan-
dissa ja

4. tiedottaa kuulutuksen yhteydessi, ettid osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua kunnan tekniselld toimistolla ja kunnan kotisi-
vuilla.

IEhdotuksen mukaan.

Tédmiin jilkeen lautakunta paitti késitelld esityslistan pykali 56.

TEKNLTK 15.6.2017 § 80

Liite 9

Otteen oikeaksi odistaa

Siuntio__

Nimi
virka-asema

Arkkitehtipalvelu Oy /Sari Samuli on laatinut Virkkulan seniorikyldn
asemakaavaluonnoksen.

Kaava-alue on noin 3,9, ha alue Palonummen alueella. Alueelle on osoi-
tettu yhteensd noin 8 900 k-m2 rakennusoikeutta, palvelutalolle, asuinta-
loille, varastoille, pihasaunoille ja ty&tiloille. Tarkoituksena on tarjota
asukkaille mahdollisuus picnviljelyyn ja vastaaviin toimintoihin.

Suunnittelualue liittyy olevaan katuverkkoon Palonummenmutka -kadun
kohdalla Palonummentien varrella. Alue liittyy Palonummentien vesi- ja
viemdrilinjoihin.

Tarkemmin hanke on kuvattu liitteiden kaavakartassa ja — sclostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitclmasta on annettu kolme lausuntoa, jot-
ka on liitteend. Niistéd on tarkoitus pyytdd kaavan laatijan lausunto, jonka
pohjalta ne kisitellddn teknisessi lautakunnassa, kun kaavaluonnos on
ollut julkisesti ndhtévilld.

Liitteet ja oheismalteriaali:
[iittect:
0 Asemakaavaluonnoksen-asiakirjat




SIUNTION KUNTA
Perusturvalautakunta

Ehdotus;

Pailos:

POYTAKIRJANOTE
7.12.2017
_§52

o Osallistumis- ja arviointisuunnitclmasta annetut lausunnot

Valmistelija: Markku Kdrkkcinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet.fi

Esiutelija: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
s-posti: etunimi.sukunimi@siuntio. fi

Tekninen lautakunta paattia

1

2)

3)

asettaa liitteen mukaisen asemakaavaluonnoksen julkisesti niihtiville
30 péiviin ajaksi kunnan teknisessi toimistossa osoitteessa Siuntion-
tie 504, 02580 Siuntio

kuuluttaa asemakaavaluonnoksen néhtivilld olosta Kirkkonummen
Sanomissa ja Vistra Nylandissa

pyytdd asemakaavaluonnoksesta lausunnot seuraavilta:

o Rajanaapurit

o Uudenmaan EIY-keskus

o Uudenmaan liitto

o Museovirasto

o Linsi-Uudenmaan maakuntamusco

o Aluearkkitehti

o Ympirist- ja rakennuslautakunta

o Siuntion kunnan perusturvalautakunta
o Sivistyslautakunta

o Inkoon-Siuntion ympiéristéyhdistys ry
o Siuntion vammaisneuvosto

o Siuntion Yrittdjét

o Siuntion kulttuuriympiiristd ry- Sjunded kulturomgivning rf
o Caruna Oyj

o Elisa Oyj

o Roskn Roll Oy

4) Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista lausunnoista pyy-

detdiin kaavan laatijan lausunto, jonka pohjalta ne kisitell#dn tekni-
sessd lautakunnassa kun kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtévilli.

Ehdotuksen mukaan.

TEKNLTK 2.11.2017 § 138

Liite 4;
osal &2

Oueen oikcaksi todistaa
Sumtio

Nimi
virka-asema

Virkkulankyldn asemakaavaluonnos on ollut julkisesti nihtévilli ja lau-
sunnot on pyydetty teknisen lautakunnan péétéksen mukaisesti.

Lausunnot ja muistutukset ovat liitteend. Kaavoittaja on laatinut ehdo-
tuksen vastineiksi.



SIUNTION KUNTA
Perusturvalautakunta

“Olteen oikeaksi todistaa
Siontio

Nimi
virka-asema

POYTAKIRJANOTE
7.12.2017
§52

Kaava-asiakirjoja on korjattu ottamalla soveltuvin osin huomioon lau-
sunnot ja muistutukset. Kaava-asiakirjoja on tiydennetty rakennctta-
vuusselvitykselld, kuntataloudellisella selvitykselld ja luontoselvitykscl-
l4.

Virkkulankyldn: ajoneuvoliikenne on ohjattu Billskogintien kautta, jol-
loin Palonummenmutkan kautta ei ajoncuvoliikennettd Virkkulankylédin
tule laisinkaan. Kevyt liikenne ja jalankulku on osoitettu Palonummen-
mutkan kautta. Sitd varten Palonummenmutka levennetddn, varustetaan
kevyen litkenteen viylilli ja istutuskaistoilla.

Myds rakennusaikainen liikenne tullaan ohjaamaan Billskogintien kaut-
ta.

Kuntataloudellisen selvityksen (FCG/Jan Tvrdy) mukaan Virkkulankyld
tuo kunnalle merkittivid taloudellista hyotyd. Arvioidut nettotulot alu-
een toteuttamisesta v. 2040 mennessid ovat noin 9.7 milj. euroa. Laskel-
ma sisiltidd epdvarmuustekijoitd, mutta osoittaa, ettd hanke on kuntata-
louden kannalta merkittivi. Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten
osalta alue on verrattain edullinen, silld se liittyy olemassa olevaan taa-
jamarakenteeseen. Alueen rakentaminen aiheultaa tarpeen jérjestid alu-
eclle tavanomaiset julkiset palvelut, mutta toisaalta kunnalla vihenee
paine jiirjestdd senioripalveluita. Senioriasumisesta ja hoivapalveluiden
toteuttamisesta syntyy myds uusia tyopaikkoja. Henkilston miiriksi
arvioidaan 15-20 henkiloa.

Kaavan laatija Sampo Vallius on kutsuttu teknisen lautakunnan kokouk-
sessaan selvittimadn kaavatilannetta ja vastaamaan lautakunnan jisenten
mahdollisiin kysymyksiin.

Liilteet ja oheismateriaali:
- Liitteend:
o Virkkulan alueen asemakaavachdotus (kaavakartta ja
midrdaykset)
o Kaavasclostus liiteaineistoineen
o Kaavan laatijan ehdotus vastineiksi
asemakaavaluonnoksesta tulleisiin muistutuksiin ja lausun-
toihin seké osallistumis- arviointisuunnitelmasta tulleisiin
muistutuksiin.
o Asemakaavaluonnoksesta tulleet muistutukset ja lausunnot
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulleet muistutukset

Valmistelija: Markku Kéirkkéiinen puh 030 386 08 04, schkoposti:
mkarkkainen(@elisanet.fi

Esittelija: tekninen johtaja Markus Moisio, p. 044 386 1099, s-posti:
markus. moisio@siuntio. fi



SIUNTION KUNTA

Perusturvalautakunta

POYTAKIRJANOTE
7.12.2017
. §52 o

Fhdotus;

Kisittely:

Paitis;

PTLTK 7.12.2017 § 52
Liite 5

Olleen oikeaksi todistan
Siuntio

Numi
vitka-asema

Tekninen lautakunta padttda
- hyviksyd kaavoittajan chdotuksen vastineiksi muistutuksiin ja lau-
suntoihin liitteen mukaisesti ja ldhettidd ne lausunnon antajille ja
muistutuksen tekijoille;
- asettaa liitteen mukaisen asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nidhtéville
- pyytid kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
o Rajanaapurit
o Uudenmaan ELY-keskus
o Uudenmaan liitto
o Museovirasto
o Lansi-Uudenmaan maakuntamusco
o Alucarkkitehti
o Ympiristo- ja rakennuslautakunta
o Perusturvalautakunta
o Sivistyslautakunta
o Inkoon-Siuntion ympiéristyhdistys ry
o Siuntion vammaisneuvosto
o Siuntion Yrittijit
o Siuntion kulttuuriympiéristé ry- Sjunded kulturomgivning rf
o Caruna Oyj
o Elisa Oyj
o Roskn Roll Oy
o Billskogin yksityistien tickunta
o Tienimitoimikunta

Merkittiin, etté kaavoittaja Sampo Vallius paikalle klo 20.32 vastaamaan
kaavaa koskcviin kysymyksiin.

Ehdotuksen mukaan,

Merkittiin, ettd kaavoittaja Sampo Vallius poistui § 138 jdlkeen klo
20.51.

Témén jilkeen kasiteltiin § 136,

Perusturvalautakunta on kokouksessaan 6.9.2017 § 35 antanut lausun-
tonsa Virkkulankylidn asemakaavaluonnoksesta. Tekninen lautakunta on
kokouksessaan 2.11.2017 § 138 kiisitellyt asiaa saatujen lausuntojen
pohjalta uudestaan. Muutoksista johtuen tekninen lautakunta pyytii nyt
uudestaan lausuntoa uudesta kaavasta.

Kaava-asiakirjoja on korjattu ottamalla soveltuvin osin huomioon lau-
sunnot ja muistutukset. Kaava-asiakirjoja on tdydennetty rakennclta-
vuusselvitykselld, kuntataloudellisella selvitykselld ja luontoselvityksel-
14.




SIUNTION KUNTA POYTAKIRJANOTE
Perusturvalautakunta 7.12.2017
§52

Virkkulankylin ajoneuvoliikenne on ohjattu Billskogintien kautta, jol-
loin Palonummenmutkan kautta ei ajoneuvoliikennettd Virkkulankyliin
tule laisinkaan. Kevyt liikenne ja jalankulku on osoitettu Palonummen-
mutkan kautta. Siti varten Palonummenmutka levennetidin, varustetaan
kevyen liikenteen viylilli ja istutuskaistoilla. My6s rakennusaikainen
liikenne tullaan ohjaamaan Billskogintien kautta.

Kuntataloudellisen selvityksen (I'CG/Jan Tvrdy) mukaan Virkkulankyld
tuo kunnalle merkittiviii taloudellista hyotyéd. Arvioidut nettotulot alu-
cen toteuttamisesta v. 2040 mennesséd ovat noin 9.7 milj. euroa. Laskcel-
ma siséltid epidvarmuustekijéiti, mutta osoittaa, ettid hanke on kuntata-
louden kannalta merkittiva. Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten
osalta alue on verrattain edullinen, silli se liittyy olemassa olevaan taa-
jamarakenteeseen. Alueen rakentaminen aiheuttaa tarpeen jérjestii alu-
celle tavanomaiset julkiset palvelut, mutta toisaalta kunnalla viihence
paine jirjestid senioripalveluita. Senioriasumisesta ja hoivapalveluiden
toteuttamisesta syntyy myds uusia tydpaikkoja. Henkiloston méaardksi
arvioidaan 15-20 henkil6a.

Liittect ja oheismateriaali:
— Liite 5: Virkkulankyldn asemakaavan materiaali [6ytyy kokonaisuu-

dessaan kunnan verkkosivuilta
http://svww.siuntio. fi/default.asp?kieli=246&sivu=1527&alasivu-1 3

27

Valmistelija: perusturvajohtaja Benita Oberg, puh 044 386 1240,
s-posti: etunimi.sukunimi@siuntio.fi

Ehdotus; Perusturvalautakunta antaa seuraavan lausunnon:
Perusturvalautakunta toteaa, ctteivit chdotetut kaavamuutokset muuta
lautakunnan aikaisempaa lausuntoa 6.9.2017 § 35, lukuun ottamatta sitd,
cttd uusi kaavachdotus turvaa liikenneturvallisuuden seki kevyen litken-

teen ettd jalankulkijoiden suhteen.

Piiitos: Ehdotuksen mulkaan.

Otleen oikeaksi Lodistaa

Siuntio

Nimi 7
virka-ssema




Perusturvalautakunta MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kunnallisasiat
Paivdamiari Pykild Sivu 8
7122017 o 52

Poytikirjanote Q lihetetty tiedoksi postitse
__luovutettu asianosaiselle
~_muulla tavoin, miten

Siuntiossa

\\t\l "3

paiviméadrd ja tiedoksiantaja

Muutoksenhakukielto

Tamd padts koskee vain valmistelua tai tiytintdonpanoa. Kuntalain 91 §:n mukaan piitoksestd, joka koskee vain val-
mistelua tai tiytintddnpanoa, ei saa tehdd oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

Liitetffin pliitikscen/ottecscen
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9. Aluearkkitehdin lausunto

sAAPUNUT
?\NKOMMEN

Siuntion kunta 23 -01- 2018

tekninen toimisto DRINTION KUNTA

SJUNDEA KOMMLIN

Aluearkkitehdin lausunto Virkkulan Seniorikylan asemakaavaehdotuksesta

Ei huomautettavaa.

Tammisaaressa 21.01.2018

Aluearkkitehti Rauli Ailus



10. Museoviraston lausunto

"

MUSEQOVIRASTO

Lausunto

24.01.2018 MV/217/05.02.00/2017 1 (1)

Siuntion kunta
Puistopolku 1

02580 Siuntio
Viite Dnro 626/14
Asia SIUNTIO, Virkkulan Seniorikyldan asemakaava ja siihen liittyva Palonummen alueen

Tiedoksi

asemakaavan muutos

Siuntion kunta on pyytanyt Museovirastolta lausuntoa Virkkulan seniorikylan
asemakaavasta ja siihen liittyvan Palonummen alueen asemakaavan muutosluonnoksesta.
Museovirasto on perehtynyt asiaan arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ja toteaa siita
seuraavan.

Kaavahankealueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia
kiinteita muinaisjaannoksia. Tiedot perustuvat vuonna 2014 tehtyyn Siuntion kunnan
arkeologiseen inventointiin (Vesa Laulumaa, Museoviraston arkeologiset kenttapalvelut —
vksikka). Museovirastolla ei ole nain ollen kaavahankkeeseen kommentoitavaa.

Museoviraston ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen
perusteella rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asiasta lausuu
maakuntamuseo.

Yli-intendentti Helena Taskinen

Intendentti Teija Tiitinen

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Raaseporin kaupunki/Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo/ Tellervo Saukoniemi



11. Siuntion vammaisneuvoston lausunto

- SIUNTION KUNTA Tiedote
s SJUNDEA KOMMUN Pdivimaara
pews 2
LAUSUNTOPYYNTO
Pyydetdan lausuntoa Virkkulan Seniorikyldn asemakaavaehdotuksesta ja
siihen liittyvasta Palonummen alueen asemakaavan muutosluonnoksesta
24.1.2018 mennessa.
Lahtotiedot ovat liitteend olevassa kuulutuksessa.
a
Siuntiossa _”(_// / -
TN I
7O \r)'( \
Liitteet: - kuulutus
%l\*'\)(m‘r\ VOionmous Nwvady 0?1‘[ /9
(
Puistopolku 1 — Parkstigen 1 Puh. —Tfn (09) 260 611 sdhkdpostios.: etunimi.sukunimi@siuntio.fi

02580 Siuntio — 02580 Sjunded Fax (09) 256 2417 e-postadr.:  fdrnamn.efternamn@siuntio.fi
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12. Andrey Goncharovin ja Marina Livshitcin muistutus

SAAPUNUT
ANKOMMEN

02 -01- 2018
Siuntion Kunta c2e/y / Andrey Goncharov ja Marina Livshitc

Dno!
. e ONKUNTA
Tekninen toimisto ‘g‘j{,’}’ﬁ{; A KOMMUN

Liikennemadra

Jos Virkkulankyldn autoliikenne jérjestetdan Billskogintien kautta, niin Palonummenmutkan
liilkennemadrat eivat tule muuttumaan merkittavasti, ok.

Mutta Palonummentien liikennemaira todenndkdisesti tulee kasvamaan huomattavasti. Esim.
Lohjan suunnalta tulevat huoltoautot, ambulanssit, vieraat, henkildkunta jne. kayttavat varmasti
mieluummin Palonummentietd saapuakseen Virkkulankylaan.

Se selvisti vaikuttaa meidan alueen rauhallisuuteen negatiivisesti.

Palonummenmutka

Teidin mukaanne olemassa olevien talojen suojaksi Palonummenmutkan molemmin puolin on
lisatty viheralueet. Miksi meidin tonttimme kaavan mukaan suojataan huonommin kuin myymatta
jadva tontti??? Meidan puolelle on suunniteltu 3-kertaa pienempi viheralue. Talomme sijaitsee
todella Iihelld tonttimme rajaa, mité ei ole endd mahdollista muuttaa, kun taas myymattd olevalla
tontilla voidaan sijoittaa tuleva talo kauemmaksi Palonummenmutka -tietd.

Virkkulankyldn vaikutukset

Mikili Palonummen asuinaluetta laajennettaisiin kaavarungon osoittamalla tavalla, niitty muuttuisi
pientaloalueeksi.

Virkkulankyla on suunniteltu 135 asukkaalle. Se on liian suuri yksikkd, jopa poikkeuksellisen suuri
pientaloalueelle. Nykyisen (vanhan) kaavan mukaan ja mikd oli meilld tiedossa asuntoamme
ostaessa, alueelle suunniteltu asukasmaaré oli paljon pienempi kuin se tulisi olemaan Virkkulankyldn
myota. Tulevan Virkkulankyldn asukkaiden maira vastaa samaa, jos sille alueelle rakennettaisiin noin
30 omakotitaloa. Tama on jo taysin toinen juttu ja ero on todella iso! Suunniteltu Virkkulankyld on
lifan suuri asukasmaaraltaan ja tillaisen kohteen sijoittaminen ehdottamaanne paikkaan ei sovi,
koska se rikkoo pientaloaluekonseptin. Pientaloalueella on taloja, joissa on 1-2 asuntoa.
Asemakaavoitus pitda toteuttaa sdilyttden luonnon ja rakennetun ympriston arvot. Tassd
tapauksessa Palonummen pientaloalueen arvot rikotaan, ainakin koemme, ettd arvojamme
loukataan.

Enemmin naapureita = enemman melua, hdiri6itd, ongelmia.

Ehdottamanne asemakaavan muutos muuttaa merkittévisti sen alueen kdyttotarkoitusta, mista
ostimme asuntomme. Se selvisti laskee asuntomme hinta-arvoa, koska:

- naapurustossamme tulee asumaan liian paljon vaked, verrattuna nykyiseen (vanhaan) kaavaan, sen
lisdksi kyseessa on palvelutalo;

- lshelld on Palonummentie, josta tulee jo isompi tie ja sen liikennemaara kasvaa merkittavasti, mika
vuorostaan aiheuttaa enemman melua, pélya ja turvallisuuden heikkenemista.

Siita huolimatta, ettd taméa hanke ehka vaikuttaa kaiken kaikkiaan Palonummen alueeseen
positiivisesti, se vaikuttaa heikentavasti meidan elinoloihimme ja hyvinvointimme.


ulla.forsberg


Koemme, etta joudumme asumaan huonommissa olosuhteissa kuin muut Palonummen alueen
asukkaat. Emme vastusta tulevia omakotitaloja/paritaloja meidan ymparilla, vaan vastustamme
asumista palvelutalon naapuruudessa. Tastd syntyy meille esim. tulevaisuudessa asuntoamme
myytdessa tuntuvaa arvon alenemista, sekd pidempi myyntiaika. Ainakin emme itse olisi ostaneet
tatd asuntoa, jos se vammaisten ja vanhusten palvelutalon hanke olisi ollut silloin meidan tiedossa.

Koemme, ettd alueemme rauhallisuus tuhoutuu tdman hankkeen toteutuessa alkuperdiseen alueen
kayttotarkoitukseen verrattuna.

Sen lisdksi tastd hankkeesta meille syntyy lisdkustannuksia toimivan viher- tai puuaidan tekemiseen
liittyen, koska palvelutalon asukkaista voi mahdollisesti esiintyd hairidkdyttdaytymista (jos vammaisilla
tarkoitetaan muistihdiridisid, mielisairaita). Tastd on olemassa kokemuksia. Emme olleet varautuneet
naihin kustannuksiin asuntoamme ostaessa.

Meilld on vielda muutama kysymys:

1. Jos meille jossain vaiheessa tulee hairiditd palvelutalon asukkaista tai palvelutalon
toimintaan liittyvista tekijdistd, miten kunta ratkaisee tdman ongelman? Vai onko se sitten
meiddan oma ongelma?

2. Voisitteko selittda, miten Virkkulankyla -hanke voi vaikuttaa Siuntion raideliikenteen
kehittdmiseen?

Tiiveys

Tiiveys Siuntiossa tuntuu meistd vdhdn oudolta. Se on kylld ajankohtaista kaupungissa, mutta ei
kyldssd, missa on paljon vapaita tiloja ja tontteja.

Toivomme, ettd otatte ainakin huomioon alla olevat toivomuksemme tehdessanne paatoksia
Virkkulankylaa koskien:

1. viheralueiden lisdédaminen yhdenvertaisesti
2. palvelukeskuksen siirtdminen meistd kauemmaksi
3. palvelukeskuksen asukasmadaran vahentaminen.



Kaavoittajan vastineet. Palonummen Virkkulan seniorikyla
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, EHDOTUS

Asemakaavaehdotus oli virallisesti nahtavilla 27.11.2017- 5.1.2018. Samalla

pyydettiin viranomaisilta lausunnot. Kaavasta esitettiin 12 muistutusta. Lisdksi luonnosvaiheen
kasittelyssa pois jaanyt Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunto on liitetty vastineineen taman
dokumentin loppuun.

Alla kaavoittajan vastineet saapuneisiin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

1. Siuntion Ymparist6- ja rakennuslautakunnan lausunto
Kaavoittajan vastine:

- Ympadristo- ja rakennuslautakunnan lausunto 15.8.2017 § 57 on jaanyt
vahingossa pois aineistosta luonnosvaiheessa, mutta se on lisatty tdman
asiakirjan loppuun.

- Aineistossa ja asemakaavassa olleet kielelliset virheet korjataan lopulliseen
asemakaava-aineistoon.

- Tiennimitoimikunnalta on pyydetty lausunto, mutta sitd ei ole tullut. Jos
katujen nimia halutaan myohemmin muuttaa, niista voi kunnanhallitus erikseen
paattaa.

- 2 -alueelta pohjoiseen, Palonummenmutkaan johtavalle
kevyenliikenteenvaylille on lisatty pelastustieta tarkoittava merkinta PP/pe.

- Autopaikkamaarat kaavamaarayksissa on tarkistettu vastaamaan lausunnossa
toivottua mitoitusta.

- Merkinnan ”“t” merkitys, rakennusala, jolle saa rakentaa talousrakennuksen on
lisatty kaavamaarayksiin.

- Maarayksiin on lisatty vaatimus siita, ettd alueelle tulee laatia erillinen
rakennustapaohje.

- Alueelle laaditaan osana kuntateknistasuunnitelmaa hulevesisuunnitelma.

2. Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Kaavoittajan vastine:

Pohjakartta on kaavan muutos- ja laajennusalueen osalta hyvin ajan tasalla. Kartalta puuttuu
Palonummenmutkan rakennettu alkupda. Sen sijaan ympariston rakentamistilanne osalla on
puutteita. Puutteiden ei voi katsoa oleellisesti vaikeuttavan kaavan arviointia, eivatka ne
vaikuta kaavoitettavan alueen ulkopuolisten oikeusturvaan, koska ymparistd on rakennettu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Kaavamuutoksen arviointia kuitenkin vaikeuttaa se, etta
kortteli 172 on rakentunut ohjeellisista rakennusten paikoista poikkeavalla tavalla. Puute on
korjattu lisdamalla kaavaselostukseen ote tuoreesta ilmakuvasta ja selostuksella pohjakartan
puutteista. Tdssa arvioinnissa on ollut asiantuntijana Karttaako Oy/Pertti Hartikainen.



Erdiden kaavoitettavan alueen ulkopuolisten korttelien osalta ohjeelliset rakennusten sijainnit
on kuvannettu vaarin, katkoviivan sijasta yhtendisella viivalla. Virheet on korjattu lopulliseen
asemakaava-aineistoon.

Esitetty Palonummenmutkan uusi liittyma kortteliin 172 on mahdollinen, koska kortteli on
rakentunut asemakaavasta poiketen.

Kaavaselostuksen virheellinen teksti, joka viittasi osalla alueesta voimassa olevaan
asemakaavaan, on korjattu vastaamaan todellista tilannetta.

3. Carunan lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa

4. Elisa Oyj:n lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa

5. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto
Kaavoittajan vastine:

Lausunnossa toivottu rakentamistapaohje laaditaan alueelle lopullisen asemakaavan osana.

6. Siuntion Sivistyslautakunnan lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa

7. Uudenmaanliiton lausunto
Kaavoittajan vastine:

Uudenmaanliitto ei antanut lausuntoa.

8. Aluearkkitehdin lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa



9. Siuntion Perusturvalautakunnan lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa

10. Museoviraston lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa

11. Siuntion vammaisneuvoston lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa

12. Andrey Goncharovin ja Marina Livshitcin muistutus
Kaavoittajan vastine:

Toivomus viheraluekaistaleen (VL) leventdamisesta otetaan huomioon lopullisessa
asemakaavassa.

LISAYS:
Siuntion Ympadristo- ja rakennuslautakunnan 15.8.2017 paivatty lausunto, joka oli jaanyt pois
luonnosvaiheen muistutusten joukosta.

Ympadristo- ja rakennuslautakunta huomauttaa seuraavaa kaavaluonnoksesta:

Kaavamuutokset on tehty nykyista kaava-aluetta isommalle alueelle. Lautakunta vaatii, etta
kaava-alueen tulee kasittaa koko muutettu alue.

Kiinteiston 755-459-1-754 ja Palonummenmutkan valiin on lisatty viheralue ja kiinteiston
tieyhteys on otettu pois. Sille kiinteistolle on osoitettava tieyhteys.

Alueelta puuttuu tienimet, kaava on ldhetettava tienimityoryhmaan tienimiehdotuksia varten.

Kaavoittajan vastine:
Kaava-alueen kokoa laajennettiin kattamaan koko muutettava alue
Vahingossa poistunut tieyhteys palautettiin kaavaehdotuksessa.

Tiennimitoimikunnan lausunto on pyydetty.



