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1.1 BYGGANVSININGENS SYFTE OCH
ROLL

Denna bygganvisning géller for tomterna inom Pickala Rock Resorts
detaljplanomrade. Bygganvisningen har utarbetats for att komplettera
detaljplanen tillsammans med planeringsanvisningarna for narmiljon. Syftet
ar att styra omradets planerare, byggherrar och myndigheter i genomforandet
av omradet sd att byggnadens mal - hog kvalitetsnivd och en unik samt
kvalitativ miljo - uppnés i omradet. Bygganvisningen &r en kompletterande
anvisning till detaljplanen, som har godkénts av kommunfullméktige i Sjundeé
den x.x.2024 (datumet kompletteras) som en del av planprocessen. Darmed
ar den en bindande anvisning for planering och genomforande, dvervakad av
byggnadstillsynen.

Identiteten for Rock Resort-bostadsomréadets baserar sig pa den lokala
landskapskaraktdren. Malet med detaljplanen ar att skapa en enhetlig helhet for
Rock Resort-omradet och Rock-golfplanen bade vad géller landskapsutseendet
och en enhetlig helhet av byggstilen. Med bygganvisningen &mnar man
sékerstélla att naturvirdena bevaras ocksd under byggprocessen och efter den.

Styrgrupp:

Teija Liuska-Eloranta, markanvéndningschef, Sjundea kommun
Kenneth Flythstrom, teknisk direktor, Sjunded kommun
Patrick Kohler, tf. byggnadstillsynschef, Sjunded kommun
Arto Inkinen, byggchef, Sjunded kommun

Emil Vehanen, trafik- och geodataingenjor, Sjunded kommun
Lotta Juusti, miljochef, Sjunded kommun

Riku Haili, servicecentralchef, Sjunded kommun

Markku Kirkkéinen, assistent, Sjunded kommun

Kari Karvinen, styrelsens ordforande, Rock Properties Oy
Jussi Nurmio, Rock Properties Oy

Hannu Jalkanen, HT Jalkanen Tmi

Anvisningen har utarbetats av arbetsgruppen:

Teresa Ronkd, landskapsarkitekt, Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy
Anniina Norpila, landskapsarkitekt, Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy

Inari Myry, landskapsarkitekt, Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy

Annalinda Paakkolanvaara, landskapsarkitekt, Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy

Kirsi Rantama, arkitekt/planldggare, Sitowise Oy

Marja Oittinen, landskapsarkitekt, Sitowise Oy

Lotta Syvéniemi, arkitekt, Sitowise Oy

Veli-Pekka Vartimo, gatuplanerare, Sitowise Oy

Elina Nykénen, trafikplanerare, Sitowise Oy

Miia Luoma, trafikplanerare, Sitowise Oy

Emmi Kaéirid, dagvattenplanerare, Sitowise Oy

Pertti Leppénen, vattenforsorjningsplanerare, Sitowise Oy
Aki-Pekka Tammilehto, belysningsplanerare, Sitowise Oy
Esa Kallio, sakkunnig inom dagvatten, Sitowise Oy

Eero Juuti, grundkonstruktionsplanerare, Sitowise Oy

Ossi Rintala, geoplanerare, Sipti Oy

Santeri Lipasti, arkitekt, Huttunen -Lipasti Arkkitehdit Oy
Mikko Blomberg, arkitekt, Huttunen -Lipasti Arkkitehdit Oy
Tiia Mehtola, arkitekt, Huttunen -Lipasti Arkkitehdit Oy
Elvira Lehostaieva, arkitekt, Huttunen -Lipasti Arkkitehdit Oy
Julia Falck, arkitekt, Huttunen -Lipasti Arkkitehdit Oy

Siiri Huttunen, byggnadsarkitekt, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy
Anamaria Vatui, arkitekt, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy
Aku Jokinen, arkitekt, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy
Lassi-Pekka Tilander, golfplansarkitekt, Tilander Golf Design Oy
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1.2 DETALJPLANEN

Pickala Rock Resorts detaljplan mojliggér boende, en ny niohdls par
3-golfbana kallad Rock, samt restaurangtjanster enligt principerna for de
omradesavgransningar som presenteras i detaljplanen och undantagslovet
(8.2.2022). Detaljplanens mal ar att forverkliga delgeneralplanens grund for
att bygga ett hogkvalitativt och unikt bostadsomrade. Malet &r ocksa att 6ka
omrédets dretrunt-verksamhet. Omrédena runt kvarteren ér rekreationsomraden
dér natur-, landskaps- och skyddsvirden tas i beaktande. Malet ar att skapa
totalt 80 tomter pa planomradet, med cirka 160 bostédder, dar trivselfaktorer och
omradets naturvirden har beaktats.

Planeringsomradet dr en del av det storre Pickala fritidscentret, som
utvecklas till en mangsidig funktionshelhet som kombinerar fritidsboende,
aret runt-boende, rekreationstjinster samt naringsliv kopplat till detta. Pickala
utvecklas sérskilt som ett omrade for hogkvalitativ fritid och fast boende, dar
naturen och lugnet framhalls som centrala vérden.

1.3 ROCK RESORT |
STORLANDSKAPET

Rock Resort-omradet ér beldget pa bergdsar som omges av de Gppna
dalomradena dér golfbanor ligger. De nya bostadstomterna ar framst beldgna
pa de Ovre sidan av &sarna. De hogsta berghéllarna och de ldgsta omradena
lamnas obebyggda. Resort-omradet ar uppdelat pa fyra klippoar, dir det ar av
yttersta vikt att bevara tillrackligt stora enhetliga skyddszoner vid kanten av
Oarna mellan bostadstomter och golfbanor.

Huvudgatorna i omradet binder samman darna pa ett bandliknande
sétt, den ena gatan gar norr om omradet och kan i framtiden fortsatta till Inga
kommun, medan den andra gar sdder om omradet. Byggandet koncentreras
langs gatorna.




Bild: Detaljplanforslag
Ej i skala
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

68
O]

AURINKOH

+250

250

Vor Il

111 (%)

/as6

I

Mee M

[TpenD

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér smahus.

Lahivirkistysalue. Luonnonympariston ja maiseman kannalta tarkea
alue. Alueen kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat
elinympéristot. Alueelle saa sijoittaa kevytrakenteisia ulkoilureitteja ja
latuja. Alueen lapi kulkevat mahdolliset ekologiset reitit tulee turvata.
Ymparisto tulee sailyttaa siten, etteivat sen paikalliset luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeéat arvot tai paikalliset maisemalliset
arvot vaarannu. Mahdollinen numero viittaa luetteloon
kaavaselostuksessa.

Omréade for narrekreation. Viktigt omradet for naturmiljon och
landskapet. Vid planering och genomférande av omradets
anvandning maste man beakta de viktiga livsmiljoerna med tanke pa
biologisk mangfald. Det r tillatet att placera latta strukturer
forfriluftsrutter och skidspar. De ekologiska forbindelserna som
méjligen gar genom omradet maste sakerstallas. Miljon maste
bevaras sa att de lokala vardena for biologisk mangfald eller de lokala
landskapsvérdena inte aventyras. Potentiellt nummer hanvisar till en
forteckning i planbeskrivningen.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa sijoittaa kevytrakenteisia ulkoilureitteja ja
latuja.

Omréade for narrekreation. Det ar tillatet att placera latta strukturer
forfriluftsrutter och skidspar.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.
Omréade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kunnanosan numero.
Kommundelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellinen tontin numero.
Nummer pa riktgivande tomt.

Kadun nimi.
Gatunamn.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i del dérav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Kellarin rakentaminen on sallittu.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av ytan i
byggnadens andra vaning som far anvandas i forsta vaningen i ett
sluttningshus for utrymme som inréknas i vaningsytan. Det ar tillatet att
bygga en kéllare.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmasséa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Ett braktal innanfor en parens efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens andra vaning man far anvanda i byggnadens
oversta vaning for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Luku merkinnan yhteydessa osoittaa kullakin tontilla olevien asuntojen
enimmaismaaran.

Numret bredvid beteckningen anger det maximala antalet bostader pa
varje tomt.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takésens riktning.

Katu.
Gata.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupyoérailylle varattu tie.
Riktgivande vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu tie, jolla huoltoajo on
sallittu.
Riktgivande vag reserverad for gang- och cykeltrafik, dar servicetrafik

ar tillaten.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.
Ohjeellinen ajoyhteys.
Korférbindelse.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart &r forbjuden.

Ajoneuvoliittyman ohjeellinen sijainti.
Riktgivande lage for in- och utfart.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Riktgivande byggnadsyta, dar en transformator far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkentén toimintaa palvelevia
rakennuksia.
Byggnadyta, dar byggnader for golfbanans verksamhet far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkenttaa palvelevia liike- ja
toimitilarakennuksia.

Byggnadsyta, dar affars- och verksamhetsbyggnader som tjdnar
golfbanan far placeras.

Alug huoltolii ja huollon jérj
pysakainnille varattu alueen osa.

Reserverat omrade for inre underhallstrafik, organisering av underhall
och parkering.

ja

Luonnonmukaisena metsaalueena hoidettava osa, jonka puustoa tulee
hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettei maiseman
reunavyShykkeen luonne oleellisesti muutu. Alueen hoidossa on
huomioitava, etté alue voi toimia my&s ekologisena yhteytena.

Ett omrade som ska skotas som ett naturligt skogsomrade, vars
tradbestand maste uppratthallas livskraftigt och vid behov férnyas sa
att karaktéren av landskapets kantzon inte véasentligt forandras. Vid
skotseln av omradet maste man ta hansyn till att omradet ocksa kan
fungera som en ekologisk férbindelse.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston.
Byggnadsyta, dar en mast far placeras.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen,
ami jaltai puhdi i 1 varatun hallintarakenteen.

En riktgivande del av omradet dar det ar tillatet att bygga en

fordréjnings-, infiltration- och/eller for rening avsedd konstruktion for

hantering av dagvatten.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita.

En riktgivande del av omradet dar det &r tillatet att placera
samhallstekniska apparater och konstruktioner.

Likimaarainen korkean rikkipitoisuuden siséltavan saven sijoituspaikka.
Ungefarlig placeringsplats av lera med hog svavelhalt.

Alue, jolle saa sijoittaa leikkipaikan.
Omréade dér en lekplats far placeras.

Luonnontilaisena sailytettava alueen osa.
Ett omrade som ska bevaras i sitt naturliga skick.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ett omrade reserverat fér underjordiska ledningar.

Siirtokivilohkare, joka tulee sailyttaa.
Ett flyttblock som ska bevaras.

Muu kulttuuriperintdkohde Nybacka Storsvik. Alueella olevat historialliset
asutusrakenteet on séilytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Nybacka Storsvik. De historiska
boendekonstruktionerna i omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintékohde Storangen. Alueella olevat historialliset
asutusrakenteet on séilytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Storangen. De historiska boendekonstruktionerna
i omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintdkohde Stérsvik Langberget. Alueella oleva
kiviroykkio on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Stérsvik Langberget. Det historiska stenroset i
omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintdkohde Solbacka Storsvik. Alueella oleva
paikallisesti merkittdva kulttuurivaikutteinen ympéristo ja historialliset
asutusrakenteet on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Solbacka Stérsvik. De kulturpaverkade
miljerna av lokal betydelse och historiska istruktionerna i
omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintdkohde Stérsvik Langberget 2. Alueella oleva
kiviroykkio on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Storvik Langberget 2. Det historiska stenrdset i
omradet ska bevaras.

Muinaisrantakivikko Langberget, joka tulee sailyttaa.
Stenaker Langberget, som bor bevaras.

Alue sijaitsee pohjavesialueella. Alueella tulee huomioida alla olevat
pohjavesialuetta koskevat maaraykset.

Omradet ar belaget i ett grundvattenomrade. Bestammelserna nedan
gallande grundvattenomradet maste beaktas i omradet.

Vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen raja.

Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla

pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai m:

vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta

maankayttéa rajoittaa aristor jelulain pohjaveden
iski seka vesilain s&aado

luvanvaraisuudesta.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtévé siten, ettei
toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase
valumaan maaperaan.

Rakentamisen yhteydessé on tehtéva rakennus- tai tonttikohtaiset
pohjatutkimukset, joiden tulee siséltaa pohjavesiolosuhteiden
selvitys. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia
polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.

Kaikki sailit, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjaveden laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin maéara.

Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljysailioita.

Maaldammon hyddyntamiseen liittyvia porakaivoja ei saa rakentaa
pohjavesialueille. Maalampojarjestelmia ei tule rakentaa 500 metria
lahemmaksi vesihuoltolaitoksen vedenottamoa.

Grans for viktigt grundvattenomrade for vattenanskaffning.

Omradet &r helt eller delvis beldget pa ett viktigt eller i Iampligt
grundvattenomrade, dar det inte &r tillatet att utfora atgarder som
aventyrar grundvattenkvalitet eller -méangden. Byggande och annan
markanvandning i omradet kan begransas av fororeningsforbudet av
grundvatten i miljoskyddslagens samt vattenlagens bestammelser om
behov av tillstand for projekt.

Byggande, dikning och gravning ska ske pa ett sadant satt att det inte
leder till foréndringar i grundvattenkvaliteten eller permanenta
forandringar i grundvattennivan.

Avlopp maste byggas tatt sa att avloppsvatten inte lacker ut i marken.

Vid byggande maste det genomféras grundundersokningar pa
byggnads- eller tomtniva, vilka ska inkludera en utredning av
grundvattenforhallandena. Vid behov maste en hanteringsplan for
grundvatten uppréattas.

Det &r inte tillatet att forvara eller lagra flytande branslen eller andra
amnen som fororenar grundvattnet pa omradet.

Alla cisterner avsedda for flytande branslen eller andra @&mnen som
utgor en risk for grundvattenkvaliteten maste placeras i en vattentat
tackt skyddsbehallare. Volymen pa skyddsbasséngen maste vara
stérre @n den stérsta méngden vatska som lagras.

Underjordiska oljetankar far inte placeras p& omradet.
Borrade brunnar for anvandning av jordvarme far inte byggas pa

grundvatter . Jordvar ska inte byggas inom 500
meter fran vattenverkets vattentag.

YLEISMAARAYKSET

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoista ja maisemaan
sovitettua.

Kellareita ei saa toteuttaa, ellei rinteeseen sijoittuvaan rakentamiseen
littyvé kaavamerkinta sita salli.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava
erityistd huomiota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa
tulee huomioida aurinkoenergian hyédyntamisen mahdollisuus.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia ja taytt6ja saa sijoittaa korttelialueiden
puolelle.

Katuihin liittyvat tukimuurit on tehtéva luonnonkivesté tai
luonnonkivipintaisina.

ista ku iperintd i suunnitelmista tulee
neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Maaperan kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen,

tayttdminen, puiden kaataminen seka muut alueen luonnontilaa
vaarantavat toimenpiteet on alueella kielletty iiman kunnan myéntamaa
maisematyélupaa (MRL 128 §).

Teknisten tilojen ja laitteiden julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.

AO-, AP-, AO/pv-, AP/pv-alueille kortteleille 69-70 ja 73-85 ja 90-91 seka
tonteille 5-7/86, 5/87, 3-4/88, 1-4/89, asetetaan Maankaytté- ja
rakennuslain 58 §:n mukainen rakennuskielto. Rakennuskielto on voimassa
kantatie 51:n ja Storsvikintien liittyman porrastuksen rakentamista
koskevan ur: imuksen irjoi 1 saakka, mutta enintdan
kolme vuotta asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Rakennuskieltoa
voidaan erityisesta syysta jatkaa kolme vuotta kerrallaan.

Talla I lla korttelialueelle on i erillinen

AO- JAAP-KORTTELIALUEET
Pé&aasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla kiviaineinen ja/tai puu,
varisavyltaan maanlaheinen.

Autotallit, -katokset, varastot ja viherhuoneet tulee sijoittaa kaavaan
merkityn rakennusalan sisaan. Tilat lukuun ottamatta katoksia sisaltyvat
kerrosalaan.

Suurin osa tontista tulee sailyttaa luonnontilaisena tai ennallistettava
paikallisen luontotyypin mukaan. Rakennusalan ja katualueiden véliin
jaavat istutettavat/luonnontilaiset osat on yhteensovitettava. Sailytettavat
osat tontista (maapera, kallio ja kasvillisuus) seka puusto tulee suojata
rakennusaikana. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin
puustokartoitus ja pihasuunnitelma, jossa esitetaan tontin yhteensovitus
naapuritonttiin ja/tai katualueeseen.

Asuintonttien rajoja ei saa aidata rakentein, ellei se turvallisuusvaatimusten
takia ole vélttamatonta.

AP-KORTTELIALUEET

Kulkureitit, leikkipaikat ja autopaikat tulee osoittaa tontin
pihasuunnitelmassa toteutettavan yhtendisena kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

RAKENTAMISTAPAOHJE

Korttelialueilla on noudatettava asemakaava-aineistoon liitettya sitovaa
rakentamistapaohjetta.
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HIYMPARISTON SUUNNITTELUOHJE
Lahiympéristén suunnittelusta on annettu suosituksia asemakaava-aineistoon
liitetyssa lahiympariston suunnitteluohjeessa.

AUTOPAIKAT

Tontteja varten on jarj ava vahintaan seur: t a i naarat:
AP- korttelialueella 1 ap/asunto.

AO- korttelialueella 2 ap/asunto.

Séahkoauton latausma isuus tulee vahintaan 1
VU-alueella golftoimintaa varten vahintaén 1 ap/70 k-m?.

HULEVEDET

Korttelialueilla vetta lapai: 4 pinnoilta ivat t tulee
ensisijaisesti ohjata katualueen ht i ariin. Muutoin kortteli

hulevesia tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein viivyttaa ja/tai imeyttaa
hulevesia 1 m? jokaista lapaisematénta 100 m? pintaa kohti. Hulevesirakenteiden
tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto.

Yleisten alueiden seka tonttien rakentamattomilta osilta saa hulevesia hallitusti
johtaa VU-alueelle.

Korttelialueilla on laadittava hulevesisuunnitelmat.
Pohjavesialueella likenndidyilla alueilla s!

biosuodatusrakenteen tai vaihtoehtoisesti
pohjavesialueelta.

yvat hulevedet tulee johtaa
nerotuskaivon kautta pois

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva
energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien energialahteiden hyddyntamiseen ja
sahkdiseen likenteeseen varautumiseen.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Byggandet bor vara arkitektoniskt hogkvalitativt och anpassat till landskapet.

Kaéllare far inte byggas om inte beteckningen i detaljplanen tillater byggandet i
sluttning.

Sarskild uppmarksamhet bor dgnas at energieffektiviteten hos byggnadernas
klimatskal och form. Orienteringen av byggnader och utformningen av utrymmen bor
beakta méjligheten till utnyttjiande av solenergi.

Terranglutningar och fyllningar som krévs for gatuytor far placeras pa kvarterens
sida.

Stédmurar relaterade till gator bér byggas av natursten eller med naturstensytor.

Planer som ror storre kulturarvsobjekt maste diskuteras med det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

Gravning, sprangning, brytning, fylining, tradfalining och andra atgarder som hotar
omradets naturliga tillstand ar férbjudna utan ett av kommunen godkant tillstand for
miljsatgard (MBL 128 §).

De tekniska utrymmenas och anordningarnas fasader skall forverkligas sa att det
passar in i en hogklassig stadsbild.

AO-, AP-, AO/pv-, AP/pv-omradena for kvarteren 69-70 och 73-85 samt 90-91 och
tomterna 5-7/86, 5/87, 3-4/88, 1-4/89, forsatts under byggforbud enligt 58 § i
Markanvandnings- och bygglagen.

Byggforbudet galler fram till dagen for undertecknandet av entreprenadavtalet for
byggandet av korsningen mellan stamvég 51 och Stérsviksvagen, men hogst tre ar
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Byggférbudet kan av sarskilda skal
forlangas med tre ar i taget.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning

AO- OCH AP-KVARTERSOMRADEN
Huvudsakliga i ska vara
fargskala.

och/eller tré i en jordnara

Garage, biltak, forrad och vaxthus ska placeras inom den angivna byggnadsytan
enligt detaljplanen. Utrymmen, utom skyddstak, ingar i vaningsytan.

En stor del av tomten bor bevaras i sitt naturliga tillstand eller aterstallas enligt den
lokala naturtypen. Planteringar/naturskdna omraden mellan byggnadsytor och
gatuomraden bor harmoniseras. De delarna av tomten som skall bevaras (mark,
berg och vegetation) samt tradbestandet bor skyddas under byggnadstiden. En
tradinventering och en tradgardsplan bér presenteras i samband med
bygglovsansdkan, dar anpassningen av tomten till grannfastigheten och/eller
gatuomrédet visas.

Granserna for bostadstomter far inte omgérdas med konstruktioner om det inte ar
nodvandigt av sakerhetsskal.

AP-KVARTERSOMRADEN
Gangvagar, lekplatser och parkeringsplatser ska visas som en enhetlig helhet i
tomtens plan fér gardsomradet, oberoende av tomtdelningen.

BYGGANVISNINGAR
Pa kvarteren ska de bindande bygganvisningarna som bifogats detaljplanematerialet
foljas.

PLANERINGSANVISNINGAR FOR NAROMRADET
Rekommendationer for néromradets planering har tillhandahallits i naromradets
planeringsanvisningar som bifogats i detaljplanens material.

BILPLATSER

For varje tomt maste minst féljande antal parkeringsplatser ordnas:
P& AP-kvarter 1 bp/bostad.

Pa AO-kvarter 2 bp/bostad.

Minst 1 bp/bostad bor byggas med méjlighet till laddning av elbilar.
P& VU-omradet for golfverksamhet kravs minst 1 bp/70 v-m2.

DAGVATTEN

Pa kvarteren bor d fran icke- ytor i forsta hand ledas till

C & d: 1avlopp. Annars bér d: fordréjas och/eller infiltreras
genom konstruktioner eller andra atgarder, med 1 m* dagvatten per 100 m?

ogenc applig yta. D 1struktioner bor tdmmas inom 12-24 timmar fran
att de fylls och det bor planeras med kontrollerad versvamning.

PICKALA ROCK RESORT, SJUNDEA | BYGGANVISNINGAR

Fran allménna omraden samt tomternas obebyggda omraden far dagvatten
kontrollerat ledas till VU-omradet.

Dagvattenplaner maste uppréttas for kvartersomraden.

Dagvatten som genereras pa trafikerade omraden inom grundvattenomréaden bor
ledas bort fran grundvattenomradet genom biofiltrering eller alternativt genom
oljeavskiljningsbrunn.

Skyldigheterna fér dagvatten géller &ven under byggskedet.
ENERGIEFFEKTIVITET

Vid byggande bor I6sningar som framjar god energieffektivitet kombineras med
anvandning av fornybara energikallor och forberedelse for elektrifierad transport.
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Beteckningar beskrivningar
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2.1 STILEN PA BYGGNADERNA

Rock Resort-omradet 4r modernt men samtidigt jordnédra i sin stil.
P& omradet prioriteras material och fargséttningar pa byggnadernas fasader
som passar in i den befintliga naturen. Materialen bor i mojligaste man vara
obearbetade, giftfria, héllbara, underhéllsfria och sddana som &ldras pa ett
naturligt sétt. Transparenta nyanser foredras framfor tdckande farger for tonade
fasadmaterial. Fargskalan for material dr huvudsakligen varm, och genom
texturer pa materialen stravar man efter en visuell koppling till den omgivande
naturens grovhet. Atervunnet material kan ocksa anviindas efter dvervigande.

Glasstrukturer sisom fonsterglas, balkongers och terrassers glasridcken
samt inglasade balkonger och ljusgenomslippliga tak ska huvudsakligen vara
i klart glas. Vid behov av mera privata utrymme (till exempel i badrum), kan
frostade, farglosa glasytor anvéndas.

Byggnadernas stil bestdr, forutom de gemensamma dragen for
omradet, av kvartersspecifika skillnader som beskrivs i de kvartersspecifika
anvisningarna. Kombinationen av gemensamma och skilda drag resulterar i en
rik och unik helhet for omréadet.

——*:““_—;ilm&
allle
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2.2 BYGGNADERNAS PLACERING
OCH HO)DLAGE

Placeringen av byggnader definieras i plankartan av byggnadsytorna
samt eventuella pilar som visar att byggnaden skall placeras vid byggnadsytans
grins. Forutom bostadsbyggnaden far inga separata konstruktioner byggas
forutom nodvéndiga avfallstak. Malet &r att bevara sa stor del av tomten som
mojligt i sitt naturliga tillstand. I mén av mojlighet skall sprangning undvikas
eller minimeras.

Majoriteten av tomterna &ar beldgna pa sluttningar. Byggnadernas
bottenvaning bor placeras huvudsakligen néra tomthojden eller s& néra som
det dr mojligt, beroende pa de interna trafikarrangemangen pé tomten.
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2.3 GARDSOMRADEN (AP- och AO-
tomter)

I referensplanen har utdver den tillitna byggnadsytan for tomten
markerats omrdden som ska aterstdllas samt omrdden som ska bevaras i
naturligt tillstdnd. Storsta delen av tomten bor bevaras i naturligt tillstind eller
aterstillas enligt den lokala naturtypen. Malet f6r Rock Resort bostadsomrade
ar att bevara den typiska karaktaren hos klippiga skogar, dér tomternas grénser
inte urskiljs 1 landskapet och landskapet bestar frémst av berg och naturlig
vegetation.

Mellan gatan och byggnaderna har ett omréde for plantering markerats
for de flesta tomter i referensplanen, dér en del dr pa tomten och dr pa dgarens
ansvar. Den del av det planterade omradet som ligger intill gatan tillhor
Sjunded kommun. Malet &r ett hogkvalitativt och enhetligt planterat omrade
dér tomternas granser inte sticker ut och zonen fortsétter enhetligt mellan
intilliggande tomter. P4 grund av omradets extremt kuperade och detaljerade
topografi stricker sig gatornas fyllnadsmassor dven till tomterna. Koparen
bor kontrollera den egna tomtens situation med kommunens myndigheter
innan egna planer upprittas. Tomtégarna bor samarbeta med kommunens
myndigheter for att uppna en lyckad genomforing.

I de kvartersspecifika anvisningar specifieras mer detaljerat hur
gardsomraden for AO- och AP-tomter bor behandlas. For allménna &K : |
gronomraden och gatuomrdden har plananvisningar for nérmiljon upprattats i oy N Wi, Y A-tomt |
dér kvalitets- och skotselnivén for dessa omraden definieras. R " ' |

|
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2.4 VAXTLIGHET

Kartliggning och bevarande av vegetationen:

Vegetationen pa tomten ska inventeras digitalt och det bor presenteras
en trdd- och terrdngkartldggning i kartformat i samband med bygglovsansdkan.
Kartldggningarna ska utforas av en behdrig professionell inom omradet.

Kartlaggningen ska anvidndas som grundinformation fér bygg- och
gardsplaneringen. Inga forberedande atgérder for byggande far goras pa tomten
innan kartldggningen ar genomford.

Gardsomradet utanfor byggnadsytan delas in 1 byggmiljons
aterstéllningsbara omréde, planteringsomrdde mellan byggnaden och gatan
samt ett omrade som ldmnas i naturligt tillstdnd.

Vissa tomter har sdrskilt vardefull skog som behover skyddas, och
dessa trdd undviks av de byggnadsytor som presenteras i planen, se kartan dver
uppmitt skog. Det uppmatta tradbestandet pa kartan ar inte heltickande, sé alla
gamla, vilméende trdd, sdrskilt tallar, bor bevaras sa langt det dr mojligt, &ven
om de befinner sig inom byggnadsytan. Virdefulla trdd finns dven utanfor de
inventerade omradena. Trdd inom byggnadsytorna bor ocksa bevaras sa langt
det 4r mojligt, t.ex. trdd som vixer genom en terrass ar Onskvérda.

Inventeringen av trddbestindet bor inkludera trddens uppmaitta
positioner, arter, diametrar pa rotdndan samt en grov uppskattning av alder
(ung, livskraftig, gammal) och kondition (frisk, torr, skadad, sjuk, vindfalld
etc.). Minimimattet for métning av trdd dr en diameter pa 10 cm vid rotdndan.
Av sirskilda skél (t.ex. sdllsynta arter, skydd av ung skog etc.) kan det vara
motiverat att &ven méta och bevara trdd som &r under minimimattet.

I inventeringen bor dven annan vegetation pa tomterna presenteras som
vegetationstyper (t.ex. klippig skog, karg mo, torr mo, dng, lundartad vaxtlighet,
vatmark etc.). Dessutom bor stora stenblock och jordstenar pa tomten beaktas
och om mojligt bevaras eller anvindas i gronbyggande.

PICKALA ROCK RESORT,
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Utvalt matt barrtréad
Utvalt matt 1ovirad
Vardefull tall som bor bevaras

Speciellt vardefull tall som bor bevaras

Granserna for de riktgivande
matomrdden for tradd som mattes
i terréngen ar 2023 (endast de
viktigaste tradden har valts fér
matningen, infe heltdckande)




Planering av vegetationen:

En plan for garden, enligt minimikraven som visas pa RT-korten, maste
bifogas i bygglovsansokan.

I bygglovsansokan ska det i situationsplanen och gardsplanen visas upp
det kartlagda tradbestdndet pa tomten, skogen som ska bevaras, triden som
foreslas fallas och eventuella trdd som skall planteras.

Nya trad far inte planteras ndrmare dn 2 meter fran tomtgransen.

Vid planering av tridplacering ska man beakta att trddens kronor inte
skuggar grannarnas solpaneler dven nér trdden ar fullvuxna.

Gardsplanen ska ocksa inkludera annan vegetation som skall bevaras,
aterstéllas samt ny vegetation pa tomten.

For den delen av tomten ddr vegetationen skall bevaras far man utfora
latt beskdrning av sly och avldgsna farliga trdd. Det rekommenderas att
nedfallna, ruttnande trdd ldmnas kvar pa tomten for att bevara den biologiska
mangfalden. Terrdngen och markens vegetation far inte bearbetas. Pa den delen
av tomten dir vegetationen skall bevaras ar gravning forbjuden

Med aterstédllande menar man att aterstélla den delen av tomten till det
tillstdnd den var i innan tomten byggdes, sé langt det dr mojligt. 1 praktiken
innebdr det att ersétta skadad skogsbottenvegetation med torvmatta och/eller
att frimja vilda vixter som buskar och marktéckare.

Den nya vegetationen pa tomten maste anpassa sig till den lokala
miljon. Vid plantering ska inhemska vixter anvéndas samt prioritera lokala
arter, som passar for den specifika naturen och skogstypen.

Hogt forddlade eller exotiska véxtarter &r forbjudna i miljon som
synliga planteringar, stora grupper eller hickar.

Med vegetation far man inte skapa en visuellt stingd helhet av tomten
gentemot omgivningen.

Trad bor planteras med en fri rytm, inte i rader.

Léanga enhetliga fritt vixande héckar eller klippta hickar &r inte tilldtna
langs tomtgranserna.

I synlighetsomréden fran gatan, sdsom vid korsningar, far vaxtligheten
vara hogst 80 cm hog. Vixtligheten ldngs gatorna regleras mer noggrant i
planeringsanvisningar for narmiljon.

Det ér inte Onskvart att plantera mer grés pa gardarna i bostadsomradet
som omges av golfbanor. Smé grisomraden inom byggnadsytan tillats.

- vaxtlighet som skall

- vaxtlighet som skall

bevaras

aterstdllas
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VAXTLISTA

Nedan ndgra exempel pa vixtarter som passar enligt omradets vegetationstyp.

Vaxlighet pa klippor

Lovtrad, stora trid:

SKOGSLONN, Acer platanoides 10-20 m

(VANLIG) TALL, Pinus sylvestris 20 m

RONN, tex. Sorbus Aucuparia, Sorbus Aucuparia ’Fastigiata’ 4-10 m

Lovtriad, prydnadstrid:

KOPPARHAGGMISPEL, Amelanchier laevis 3-6 m
PRAKTHAGGMISPEL, Amelanchier lamarckii 5 m

EN, Juniperus communis *Jadkéri’ 3-6 m

BARAPEL, Malus baccata 6-8 m

PRYDNADSAPEL, Malus Purpurea-grupp 4-5 m
PRYDNADSKORSBAR, Prunus *Accolade’ 3-5 m
AMERIKANSKT HAGGKORSBAR, Prunus pennsylvatica 10 m
BERGKORSBAR, Prunus sargentii 3-5 m

Barrbuskar:

DVARGEN, Juniperus communis 'Repanda’ 15-30 cm
EN, Juniperus communis ’Lalli’ 70-150 cm

EN, Juniperus communis ’Lotta Svard’ 100 cm

EN, Juniperus communis ’Jaakko Ilkka’ 180 cm
SAVENBOM, Juniperus sabina 60-120 cm
KRYPTUJA, Microbiota decussata 30-50 cm
BERGTALL, Pinus mugo 100-300 cm
DVARGBERGTALL, Pinus mugo "Pumilio” 50-100 cm

Lovbuskar:

SVART ARONIA, Aronia melanocarpa Uconnam 166 ’Revontuli Mound’
150-250 cm

VANLIGT OXBAR, Cotoneaster intergerrimus 100-150 cm
OLANDSTOK, Dasiphora fruticosa 50-100 cm

GETRIS, Diervilla 100-400 cm

HAVTORN, Hippophae rhaminoides *Hikul’ 100-150 cm

BLATRY, Lonicera caerulea 100-150 cm

SMABLOMMIG SCHERSMIN, Philadelphus x lemoinei 100-150 cm
SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius 100-200 cm
SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius *Tilden park’ 50-100 cm

SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius >’Amber Jubilee’ 150-200 cm
TRETANDSFINGERORT, Potentilla tridentata *Nuuk’ 10-20 cm
SANDKORSBAR Prunus pumila var. depressa 20 cm

AZALEA, exempelvis Rhododendron *Illusia’ 100-150 cm, Rhododendron
Lights-grupp 'Rosy Ligths’ 70-150 cm och Rhododendron Lights-grupp
’Mandarin Lights’ 70-150 cm

RODODENDRON, ALPROS, exempelvis Rhododendron *Kullervo’ FinE
100-120 cm, Rhododendron *P.M.A Tigerstedt’ 150-200 cm

KRYPMABAR, Ribes glandulosum 30-50 cm

DEGBAR, MABAR, Ribes alpinum 80-150 cm
PIMPINELLROS, Rosa pimpinellifolia 150-200 cm
BJORKSPIREA, Spiraea betulifolia 50-100 cm
AMERIKANSK PRAKTSPIREA, Spiraca densiflora 50-100 cm

Klittervixter:
SIBIRISK KLEMATIS, Clematis sibirica 3-4 m
IMUKARHIVILLIVIINI, Parthenocissus quinquefolia 4-10 m

Perenner:

ASTERSLAKTET, Aster-arter, exempelvis BRITTSOMMARASTER Aster
Amellus 50 cm

ROLLIKASLAKTET, Achillea-arter 30-40 cm
TRADGARDSTRIFT, Armeria maritima 25 cm
BLODORMROT, Bistorta amplexicaulis ’Pendula’ 60-90 cm
BLAKLOCKSSLAKTET, Campulana 15-30 cm

SILVERARY, Cerastium tomentosum 10-15 cm
ANGSNEJLIKA, BACKNEJLIKA, Dianthus deltoides 10-30 cm
TRAJON, Dryopteris filix-mas 30-50 cm

SMULTRON, Fragaria vesca 5-20 cm

LITEN FLOCKNAVA, Geranium x cantabrigiense *Biokovo’ 10-30 ¢cm
FLOCKNAVA, Geranium macrorrhizum *Album’ 30-40 cm

SKOGSNAVA, MIDSOMMARBLOMSTER, Geranium sylvaticum f. al-
biflorum 25-50 cm

MATTNAVA, JUNGFRUNAVA, Geranium sanguineum var. striatum 20 cm
JORDREVA, Glechoma hederacea 5-10 cm

SIBIRISK VALLMO, Papaver croceum ’Gartenzwerg’ 30-50 cm
JATTERAMS, Polygonatum x hybridum 20-40 cm

SKOGSSALVIA, Salvia x sylvestris, S. x superba 40-70 cm
PYRAMIDBRACKA, Saxifraga hostii 40-50 cm

VIT FETKNOPP, Sedum album 10 cm

GUL FETKNOPP, Sedum acre 10-15 cm

KARLEKSORT, Sedum telephium *Matrona’ 10-15 cm
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KINESISK KARLEKSORT (vit), Sedun spectabile *Iceberg’ 30-50 cm
KAUKASISKT FETBLAD, Sedum spurium 10-15 cm
BACKTIMJAN, Thymus serpyllum 3-10 cm
VINTERWALDSTEINIA, Waldsteinia ternata 10-15 cm

Gris:

RORVEN, Calamagrostis x acutiflora *Karl Foerster’ 150-180 cm
DIAMANTROR, Calamagrotis brachytricha 90-120 ¢cm
TUVTATEL, Deschampsia cespitosa 50-80 cm
BJORNSVINGEL, Festuca gautieri 10-20 cm

TOFSAXING, Koeleria glauca 15-50 cm

BLATATEL, Molina caerulea ’Moorhexe’ 70-100 cm och Molinia caerulea

100-120 cm
PRARIEDROPPGRAS, Sporobolus heterolepsis 50-60 cm

Vegetation i granbestand

Trad:

SKOGSLONN, Acer platanoides 10-20 m

GRAN, Picea abies 15-30 m

GINNALALONN, Acer tataricum subsp. ginnala 3-5 m

Buskar:

GETRIS, Diervilla-arter 70-100 cm

HORTENSIA, exempelvis Hydrangea paniculata-sorter 200-250 cm
BLATRY, Lonicera caerulea 100-150 cm

KRYPTUIJA, Microbiota decussata 30-50 cm

SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius 100-200 cm
SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius *Tilden park’ 50-100 cm
KRYPMABAR, Ribes glandulosum 30-50 cm

DEGBAR, MABAR, Ribes alpinum 80-150 cm

Klitterviaxter:
KLATTERHORTENSIA, Hydrangea anomala subsp. petiolaris 4-10 m

Perenner:
SKOGSBRAKEN, Dryopteris carthusiana 30-50 cm
VINTERWALDSTEINIA, Waldsteinia ternata 10-15 cm



Vegetation i lundartade omraden

Lovtrad, stora trid:

KLIBBAL, Alnus glutinosa 15-20 m
GRAAL, Alnus incana 15-18 m
SKOGSLONN, Acer platanoides 10-20 m
ASP, Populus tremula 15-25 m

SALG, Salix caprea 5-10 m

RONN, Sorbus-arter 4-10 m

Lovtrad, prydnadstrid:

GINNALALONN, Acer tataricum subsp.ginnala 3-5 m
VASTAMERIKANSK HAGGMISPEL, Amelanchier alnifolia 2-4 cm
KOPPARHAGGMISPEL, Amelanchier laevis 3-6 m
PRAKTHAGGMISPEL, Amelanchier lamarckii 3-5 m

(VANLIG) HASSEL, Corylus avellana 3-6 m

GULBARKIG HAGG, Prunus maackii 5-10 m

Buskar:

GETRIS, Diervilla-arter 70-100 cm

KAPRIFOL, TRY, Lonicera-arter, 100-300 cm

KRYPTUIJA, Microbiota decussata 30-50 cm
LUKTSCHERSMIN, Philadelphus coronarius 2-3 m
SMABLOMMIG SCHERSMIN, Philadelphus x lemoinei 100-150 cm
SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius *Tilden Park’ 50-100 cm
SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius 100-200 cm

DEGBAR, MABAR, Ribes alpinum 80-160 cm

KRYPMABAR, Ribes glandulosum 30-50 cm

SVARTA VINBAR, TISTRON, Ribes nigrum 120-150 cm

RODA VINBAR, Ribes rubrum 100-150 cm

Klattervixter:
SIPPRANKA, KLEMATIS, Clematis-arter 3-4 m

KLATTERHORTENSIA, Hydrangea anomala subsp. petiolaris 5-10 m

KAPRIFOL, TRY, Lonicera-arter 2-4 m
VANLIGT VILDVIN, Parthenocissus inserta 4-10 m
KLATTERVILDVIN, Parthenocissus quinquefolia 4-10 m

Perenner:

DAGGKAPA, Alchemilla vulgaris 50-60 cm
TOVSIPPA, Anemone sylvestris 20-40 cm
LILJEKONVALYJ, Convallaria majalis 30 cm

SKOGSBRAKEN, Dryopteris carthusiana 30-50 cm
SMULTRON, Fragaria vesca 5-20 cm

MYSKMADRA, Galium odoratum 15-30 cm

LITEN FLOCKNAVA, Geranium x cantabridgiense 10-30 cm
FLOCKNAVA, Geranium macrorrhizum ’Album’ 30-40 cm

SKOGSNAVA, MIDSOMMARBLOMSTER, Geranium sylvaticum f.
albiflorum 25-50 cm

JORDREVA, Glechoma hederacea 5-10 cm
ALUNROTSSLAKTET, Heuchera 25-60 cm
SKOGSFORGATMIGEJ, Myosotis sylvatica 20 cm
BRUNORT, Prunella vulgaris 5-20 cm
SPETSMOSSESSLAKTET, Tiarella cordifolia 15-30 cm
VINTERGRONA, Vinca minor 15-20 cm
VINTERWALDSTEINIA, Waldsteinia ternata 10-15 cm

Gris:

TUVTATEL, Deschampsia cespitosa 90-100 cm

RORVEN, Calamagrostis x acutiflora *Karl Foerster’ 150-180 cm
DIAMANTROR, Calamagrotis brachytricha 90-120 cm
BLATATEL, Molinia caerulea "Moorhexe’ 70-100 cm
BLATATEL, Molinia caerulea 100-120 cm
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Vegetation vid vatmarker

Trad:

KLIBBAL, Alnus glutinosa 15-20 m
GRAAL, Alnus incana 15-18 m
GRAN, Picea abies 15-30 m

Buskar:
BLATRY, Lonicera caerulea 100-150 cm

SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius *Tilden Park’ 70-100 cm

SMALLSPIREA, Physocarpus opulifolius 100-200 cm
DEGBAR, MABAR, Ribes alpinum 80-160 cm
KRYPMABAR, Ribes glandulosum 30-50 cm
AURORAVIDE, Salix x aurora *Tuhkimo’ 40-50 cm
RODVIDE, Salix purpurea 150-200 cm

LITET RODVIDE, Salix purpurea ’Gracilis’ 50-100 cm
SANDVIDE, Salix repens ssp. argentea 50-100 cm

Perenner:

DAGGKAPA, Alchemilla vulgaris 50-60 cm
PLYMSPIREA, Aruncus dioicus 100-150 cm
STRUTBRAKEN, Matteuccia struthiopteris 50-150 cm
SLANKSTARR, Carex flacca 20-50 cm



Vegetation i angar och gamla tradgardar

Trad: PRASTKRAGE, Leucanthemum vulgare 20-70 cm
BJORK, Betula pendula 20-30 m, Betula pubescens 20-30 m BLAKLOCKSSLAKTET, exempelvis STOR BLAKLOCKA, Campanula

ASP, Populus tremula 15-25 m
SALG, Salix caprea 5-10 m

Sma trid:
BARAPEL, Malus baccata 6-8 m

APEL, APPELTRAD, Malus arter och sorter, exempelvis "Huvitus’,
’Antonovka’, Valkea Kuulas’, ’Melba’ 5-8 m

PLOMMONTRAD, Kuokkalan punaluumu, Yleinen Punaluumu och
Keltaluumu 3-5 m

KRIKONTRAD, Prunus domestca-sorter blakrikon och gulkrikon 3-5 m

Buskar:

DVARGEN, Juniperus communis 'Repanda’ 15-30 cm
EN, Juniperus communis ’Jadkéri’ 3-6 m

EN, Juniperus communis ’Lotta Svird’ 100 cm
BUKETTAPEL, Malus toringo var. sargentii 200 cm
LUKTSCHERSMIN, Philadelphus coronarius 2-3 m
SMABLOMMIG SCHERSMIN, Philadelphus x lemoinei 100-150 cm
(VANLIG) SYREN, Syringa vulgaris 3-4 m

DEGBAR, MABAR, Ribes alpinum 80-160 cm
KRYPMABAR, Ribes glandulosum 30-50 cm

SVARTA VINBAR, TISTRON, Ribes nigrum 120-150 cm
RODA VINBAR, Ribes rubrum 100-150 cm

(VANLIGT) SNOBAR, Symphonicarpus albus 100-150 cm

Klittervixter:
HUMLE, Humulus lupulus 4-5 m

Perennat:

AKILEJSLAKTET, Aquilegia-arter 40 cm
ROLLIKA, Achilleum millefolium 40-50 cm
DAGGKAPA, Alchemilla vulgaris 50-60 cm
SMULTRON, Fragaria vesca 5-20 cm
MYSKMADRA, Galium odoratum 15-30 cm
GULMARA, Galium venum 20-60 cm

SKOGSNAVA, MIDSOMMARBLOMSTER, Geranium sylvaticum f.
albiflorum 25-50 cm

BRUNORT, Prunella vulgaris 5-20 cm
GULLRIS, Solidago virgaurea 30-90 cm

PICKALA

percifolia och LITEN BLAKLOCKA, Campanula Rotundifolia 20-50 cm
AKERVADD, Knautia arvensis 30-80 cm
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Byggnadsskedet
Tradfallning far inte paborjas forrdn bygglovet har vunnit laga kraft.

De trdd som ska bevaras och féllas markeras tydligt i terringen och det
inledande moétet med byggnadstillsynen.

Vid byggstarten ska de vegetationsomradden som skall bevaras skyddas
med adekvata tillfalliga skyddsstaket, omradet ska vara &tminstone lika stort
som trddkronorna. Inom det inhdgnade omradet tillats inte fyllning, gravning,
lagring eller trafik.

Tradfallning ska utféras av en professionell inom omréadet.
Féllningsriktningarna for triden ska planeras innan arbetet paborjas, och i
huvudsak pa den egna tomten eller i samarbete med grannarna.

Grona tak

Vegetation och placering av grona tak ska presenteras i gardsplanen i
bygglovsansdkan.

Vid valet av viéxtarter for grona tak bor man beakta takets struktur,
lutning, véaderstreck och effekterna av skyddande eller skuggande trad.

For grona tak rekommenderas lavar, mossor och fetknoppsarter pa
grund av kravet pa tunt vixtunderlag.

For svagt lutande tak, under 10°, dr det mojligt att bygga dven frodiga
grona tak, forutsatt att takets barighet beaktar vikten av blot jord. Med dkad
taklutning rinner vattnet snabbare bort frdn vixterna och de behover starkare
skydd mot erosion. Detta begréinsar antalet ldmpliga véxtarter, och pa tak med
lutningar 6ver 20° bestér vegetationen huvudsakligen av fetknopp.

Mer detaljerad information om anvédndningen av grona tak finns i
avsnittet om Takform.
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Bearbetning av terrdngen

Oppna klippomriden bér i méjligaste man bibehillas i sitt naturliga
tillstand.

Endast nddvéndig stenbrytning dr tillaten pa byggnadsytan samt pa
de omraden som ska planteras eller dterstillas for att passa in byggnaden till
terrdngen och samt for gardspassager och anslutning till gatan.

I kvarter som &r utmérkta som grundvattenomraden i planen maste
sdrskilda bestimmelser for omradet beaktas.

De existerande stenarna pa tomten och stenmaterial som uppstar vid
byggandet av tomten ska i mdjligaste man anvéndas for landskapsarbete inom
tomten, terrasseringar, murar och fyllningar.

Det bor planeras ldmpliga gangvédgar pa tomten som hjilper till att
bevara den skyddade naturen. Gangvégar, inklusive material och hgjdnivéer,
ska presenteras i gardsplanen.

De nuvarande och planerade hojderna pa tomten ska presenteras som
punkthdjder 1 gardsplanen och terrdngformen presenteras med héjdkurvor.
Nodvindiga stodmurar, terrasseringslosningar och sluttningar ska presenteras
i gardsplanen.

Tomten ska luta tydligt bort frdn byggnaderna.

Befintliga trdd och annan vegetation som ska bevaras maste skyddas
s omfattande att rotsystemet inte skadas och inte utsitts for pafrestning av
trafik eller forvaring pa byggplatsen. For att bevara virdefulla omrdden och
vegetation pa tomten dr det nddvéndigt att gord en skyddsplan for byggskedet,
dir de omraden och enskilda objekt som bor skyddas, skyddsmetoder samt
olika omraden pa byggplatsen markeras.
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Gardskonstruktioner och -material

For att mojliggora fri sikt och mojlighet for skogsdjuren att rora sig fritt
ar det inte tillatet med stdngsel eller hickar mellan tomterna pad Rock Resort-
omradet. Stingsel dr endast tillatna i samband med hojdskillnader eller andra
sikerhetsrisker pa tomten (t.ex. pooler). Motivering, material och exempelbild
pa nddvéndiga stingsel maste presenteras i gardsplanen. Stingslet ska vara
av hog kvalitet, morkgratt till firgen och sa genomskinligt som mgjligt, till
exempel panelstiangsel. Flatverksstiangsel ar inte tillatna.

P& AP-kvarterens bostadsgérdar far avgridnsningar mellan dem eller de
bevarade tomtdelarna goras enligt kvartersspecifika anvisningar.

Om det behdvs ricken och handledare vid géngvégar och trappor pé
garden ska de vara av stél och stimma Gverens med byggnadernas fargskala.

Utombhustrappor ska anslutas till byggnaden. Om det av topografiska
skil dr nodvandigt med trappor i terringen for gdngvigar, ska de goras av
hogkvalitativa material. Utomhustrappor bor utforas i natursten, stal eller tra.

Som ytmaterial pa gérden, utover vegetation, bor man i forsta hand
anvéinda vattengenomsléppliga material sdsom grus, siktad stenldggning och
krossad sten. For att binda krossad sten kan Organic Lock-produkten anvéndas.

Téata, harda ytmaterial bor undvikas pa uppfarter och gangvégar.
Stenldggningar bor vara av natursten, gardstegel eller betongsten som passar
byggnadens fargsittning. I stenldggningarna bor i forsta hand anvindas
vattengenomskinliga fogar, sdsom grus- och grasfogar. Asfalt ar endast tillatet
pa den del av tomtens infart som ligger vid gatuomradet och pa de interna
gatorna for AP-tomterna.

Sommarkdk, fasta utomhuseldplatser och grillar bor placeras pa
byggnadsytan med hinsyn till brandsdkerhetsforeskrifterna sa att deras
anvéndning inte stor grannarna.

Marknivabaserade tradgardsland, odlingslador och tickta vaxthus far
endast byggas inom byggnadsytan.

En spelplan pé garden bor anpassas till byggnadsytan samt till naturen
och terrdngen. Spelplaner ar inte lampliga for sluttningstomter.

Fasta mobler, utrustning och lekredskap pa garden fér inte vara i klara
farger. Mélade stil- och aluminiummaterial samt malat eller granande tré
passar bast for omradets hogkvalitativa helhetsintryck.

PICKALA ROCK RESORT, SJUNDEA | BYGGANVISNINGAR




Dagvatten

En 6kad méngd dagvatten forvintas i omradet pa grund av kommande
gatu- och tomtbyggnation, varfor det dr viktigt att hantera dagvattnet sa néra
dess ursprung som mojligt. Pickala Resort-omradets jordmén bestar till storsta
delen av berggrund, vilket gor att dagvatteninfiltration inte ldmpar sig som
primdrmetod for dagvattenhantering.

P& tomterna stravar man efter att minimera dagvattenbildningen genom
att halla asfalterade ytor s& smd som mojligt, foredra genomsléppliga ytor
(till exempel krossad sten, genomslédpplig beldggning och grusbeldggning,
se foregdende avsnitt om ytmaterial) och leda dagvattnet till anvéindning av
vegetationen samt behdlla den befintliga vegetationen. P4 genomsléppliga
omréaden som lutar mot golfbanor tillats ytavrinning till banorna. Vid byggandet
ska gardarna planeras och utforas sa att dagvattnet inte leds over tomtgrénserna
till grannen.

Tomterna bor primért anslutas till det kommunala dagvattensystemet,
dit dagvattnet fran icke-genomslappliga ytor (till exempel tak och korvégar)
ska ledas. Dagvattenledningarna toms pa allmdnna omraden till golfbanornas
sankor och dammar, dér de anvinds for bevattning.

I sérskilda fall kan dagvatten som samlas pd tomten ledas ut i
terrdngen, till exempel om anslutning till kommunens dagvattensystem kriaver
pumpning av dagvatten. I s&ddana fall ska dagvattnet fran ogenomtriangliga
ytor samlas in och fordréjas (och/eller om mdojligt infiltreras), varvid volymen
for konstruktionerna ska vara 1 m® for varje 100 m? ogenomtringlig yta.
Fordrojningskonstruktionerna ska tommas inom 12—24 timmar efter att de har
fyllts, och de ska utformas med kontrollerad dversvdmning och utloppsrutt.

Om en infiltrationskonstruktion for dagvatten byggs pa tomten
(till exempel en infiltreringsdamm eller -dike) bor den placeras pa nedre
sidan av tomten (under bygghéjden), minst 3 m fran byggnaderna. Bottnet
av infiltrationskonstruktionen ska vara 1,25 m O&ver grundvattennivan.
Dagvatten fran korbanor utanfor grundvattenomradet kan ledas till
infiltrationskonstruktionen, men det bor forst ledas genom forbehandling
(till exempel genom ett avlopp med slamfilla) for att forhindra stockning av
konstruktionen.

P& omraden med grundvatten bdr tomterna anslutas till kommunens
dagvattenavloppssystem, som leder ut vattnet utanfor grundvattenomridet.
Dessutom bor dagvatten fran trafikerade omraden behandlas med
biofiltreringskonstruktioner eller oljeavskiljningsbrunnar innan de leds ut
i dagvattenndtet. P4 omrdden med grundvatten tillits endast infiltrering av
takvatten. Avrinning frén obebyggda delar av garden tilldts rinna ut i terrdngen.

Bygglovsdokumenten bdr inkludera en plan for hantering av dagvatten.
For AP-tomter kan dagvattenkonstruktioner vara gemensamma om en
omfattande dagvattenplan for hela kvarteret har utarbetats. Hanteringen av
dagvatten fran parkeringsplatser bor ingd i dagvattenplanen.

Naturlig stenldggning eller genomslippliga beldggningar anvinds
som ytbeldggning pé parkeringsplatser. Underlaget for genomsléppliga
ytbeldggningar bestar av grovt stenmaterial dir dagvatten kan lagras och
infiltreras i marken eller ledas bort med dréneringssystem.

Snohogar pa tomterna placeras vid gangvégar sa att sméltvattnet fran
snon stannar pa den egna tomten.
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2.5 BYGGNADERNAS STORLEK OCH
FORM

Byggnadernas storlek och form bestims av den i detaljplanekartan och
-bestimmelserna samt i referensplanen forekommande véningsbeteckningen
och byggnadsritten, utover denna bygganvisning med dess motiveringar.

Forutom byggnader med platt tak bor takfoten pa andra hus vara sma
och ldtta till utseendet eller integreras med byggnadsmassan for att skapa
anvéndbara utomhusutrymmen. Den kvartersspecifika anvisningen for formen
pa taken strdvar efter att beakta placeringen av byggnaderna i forhéllande
till varandra. Platta tak har faststdllts som den huvudsakliga takformen for
omréaden dir man vill minimera tdckningen av byggnader eller deras synlighet
over triden. Av samma anledning har ldgre byggnaderna och renskydd platta
tak.

g
5

Byggnadens tak far ha takfonster, taklyktor med fonster och takterasser
som dr inféllda 1 taket, oavsett takformen.

Med undantag for det som anges i den kvartersspecifika anvisningen
ska alla konstruktioner, forutom sma takfotter, placeras inom byggnadsytan,
inklusive balkonger, garage, biltak och andra tak, viaxthus, pergolor, sim- och
badpooler, utomhuseldstidder samt fasta utemdbler och liknande. Terrassytor
som dr hogre dn 0,5 m fran marken maste ocksa placeras inom byggnadsytan.

Soptak ska i forsta hand integreras med byggnaden eller dess regnskydd
med beaktande av brandsdkerhetsforeskrifterna, men pa yxskaftstomter eller
tomter med vigservitut eller pa annat sitt motiverat kan avfallstakten vara
separat fOr att avstanden for avfallstomning ska forbli rimliga.

Eventuella postlddor som é&r separata fran byggnaderna maste vara av
rostfritt stal.

Pooler och badtunnor ska placeras inom byggnadsytan och anpassas till
terrasskonstruktionen. Brandsidkerhetsavstinden maste beaktas for badtunnor
med eldstider.

: ]
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Terrasser utan rdcken, mindre 4n 0,5 m frén marken, far byggas utanfor 2 b '
byggnadsytan under forutsittning att det befintliga tradet bevaras. Terrasser S 8 AT 3 ' —
pa marknivén i bostads- och ekonomibyggnader far vara hogst 50 % av forsta el B B B il -
véningens area. De maste vara minst 50 % Oppna nér det géller viggarna. o g : -

.Imn'!‘.:m:l

Minst 30 % av skyddstakens viggar maste vara 6ppna mot utomhusluften

och Gppningarnas yta maste vara minst 10 % av golvytan. i Filf'li I'
Den sammanlagda ytan av inglasade utrymmen fér vara hogst 10 % av T T T VWL < 3 W o iR HLT:-; -
vaningsytan. il o 'y ; ¥ / . "'-.'i Fa "I|
Minst 30% av det glaserade utrymmets vertikala yta som gréansar mot f ' \ . S ' ] HEL_"".L!!-' T,

utomhus maste vara oppningsbart.
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2.6 TOMTENS HOJDNIVAER

I mén av mojlighet bor man inom tomten undvika branta och svart
underhéllna hojdskillnader.

I referensplanen anges riktgivande lagen och hdjder for tomtanslutningar
samt riktgivande golvnivéer for entréplanet. Angransande tomter bor naturligt
integreras med varandra. Terrdnganpassning vid kanten av tomten ska utforas
inom tomtgrinsen. I bygglovsansdkan ska situationsplanen visa befintliga
hojdrelationer for tomten och det omgivande omradet. Hojdskillnaderna
mellan tomten och garden bor framst anordnas med naturliga nivaskillnader.
Terrassering av garden ska i forsta hand utféras med sluttningar eller naturliga
stenar 1 stéllet for stodmurar. Sluttningarnas lutningsvinkel far vara hogst 1:2.

Om en stodmur eller sluttning dr nédvéndig bor material och utférande
anpassas till terringen, omradets allménna utseende och folja kvartersspecifika
riktlinjer.

Markytan ska luta i tillricklig grad bort fran byggnaden. Pé sluttande
tomter bor kanter och hoga socklar undvikas till forméan for anpassning av
byggnader och terrasser efter terringen.

Pasluttande tomter bér maniutformningen avutomhusvistelseutrymmen
foredra 16sningar som sparar pa terrdngen och minskar bearbetningsarbeten,
sasom pelarbaserade terrassnivaer.

Pé svagt sluttande tomter bor terrassnivan kantas sé att dess fundament
inte syns.

Pé branta sluttningar kan man vid utformningen av terrassnivéer i stillet
lagga sdrskild vikt vid kvaliteten pa konstruktionens snett nedifran synliga yta
an vid kantningen.

OBS! Vid utformningen av stddmurar, terrasser etc. dir det finns risk
for fall ska géllande lagar, forordningar och bestimmelser samt design- och
bygganvisningar beaktas.

27
PICKALA ROCK RESORT, SJUNDEA | BYGGANVISNINGAR




2.7 PARKERING

P4 omradet dr malet att bevara s& mycket natur som mojligt genom
att endast bygga nodvéndiga védgar och placera byggnaderna néra gator och
gatuanslutningar. Tomterna pa omradet lampar sig inte for forvaring av batar
eller liknande pa gardsomradet.

I detaljplanen anvisas riktlinjer for AP-kvarterens tomtanslutningar
samt omraden dir det inte ar tillatet att bygga anslutning pa grund av terringens
hojdskillnader eller av trafiksdkerhetsskél. I referensplanen visas AO-tomternas
ungefarliga tomtanslutningar inklusive hojder.

I detaljplanebestimmelser framgar det minsta antalet bilplatser.
Mojligheten att ladda elbilar ska finnas for minst det antal bilplatser som
motsvarar det planerade antalet bostader.

Exempel pé parkeringslosningar anvisas i referensplanen.

Vid utformningen av biltak méaste definitionen av skyddstakens
Oppenhet och brandskyddsbestammelserna beaktas.

Ett bilgarage rdknas som vaningsyta om det inte &r beléget i kéllaren.

2.8 RADDNING

Anordnandet av rdddningsvigar maste beaktas redan i borjan av
byggnadsplaneringen. Vid planering av raiddning och evakuering maste gillande
lagar, forordningar och bestimmelser samt planering- och utférandeanvisningar
beaktas, inklusive riktlinjer for utmirkande av adresser enligt byggordningen.

2.9 AVFALLSHANTERING

Omrédets avfallssortering dr grundar sig pa tomtbaserad avfallssortering.
En tillracklig méngd atervinningsfraktioner kan ockséa ordnas pa tomtniva, till
exempel med flerfackskérl. Gemensamma avfallspunkter kan ocksa ordnas for
flera tomter genom privata avtal, forutsatt att avfallspunkterna inte bildar stora
konstruktioner.

For att sékerstélla ett enhetligt utseende av omradet ska avfallskdrlen
omges av ett skydd eller ett tak, vanligtvis integrerat i byggnaden, se
Byggnadernas storlek och form.

OBS! Aktuella instruktioner for regional avfallshantering ska beaktas.
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2.10 ENERGILOSNINGAR

Pa omradet finns inte fjarrvéirmenétverk och det finns inga planer pa att
infora sadant. Omrédet ligger pa grundvattenomréde i nérheten av Sjundeds
vattentékt, vilket innebér att virmebrunnar och underjordiska oljecisterner ar
forbjudna.

Inom omradet dr det viktigt att utnyttja fornybar energi och undvika
16sningar baserade pa fossila brianslen. Omradet &r inte 1dmpligt for vindkraft,
men anvéindning av solenergi (solpaneler och solfdngare) &r en rekommenderad
energikilla. Solenergilosningar bor integreras 1 byggnaderna redan under
planeringsstadiet. Byggnadernas dversta tak dr mest ldmpliga for solpaneler.
Tekniska genomforingar pa taket méste planeras sa att de inte stor installationen
av solpaneler. Minst 20% av den priméra takytan ska anvéndas for produktion
av solenergi.

OBS! Aktuella maste beaktas vid

solenergisystem.

brandsidkerhetsforeskrifter

Luftvirmepumpar och luft-vattenvirmepumpar maste passas in i
fasaderna under byggnadsplaneringen sa att tekniska krav kan uppfyllas utan
att det orsakar bullerstorningar eller visuella storningar i miljon.

Installation av CE-maérkta flis-/pelletsvarmesystem och ackumulerande
eldstider &r tillatna med hénsyn till utslapp av partiklar.

OBS! Gillande lagstiftning om koloxidsnalhet maste beaktas vid
byggplaneringen.

\“ﬁﬂW|||||||ﬂ|||||||||||||||||
L
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2.11 BELYSNING

I planeringen av belysningen pa tomten bor belysningsplanen for gator
och andra allmédnna omraden beaktas, se planeringsanvisningar for narmiljon.
Belysningens fargtemperatur bor vara varm (3000 K eller lagre).

Den priméra malsdttningen med belysning pé tomtniva dr vigledning
och anvindarsikerhet. Gangvdgar och ingangar bor vara ordentligt
belysta. Annan utomhusbelysning bor anvdndas med maétta och minimera
ljusfororeningarna, till exempel genom att placera ljuskéllorna nira géngytan.
Belysningens energieffektivitet kan forbattras och ljusfororeningen minimeras
genom anvindning av timer och vilplacerade rorelsedetektorer.

29
SJUNDEA | BYGGANVISNINGAR

PICKALA ROCK RESORT,



Lehtorinne
Lundbacka

o
/N
s,

%
O,
A
4@

Pv'fkdkc”ionr[nr;e.

- Rockinkallio |

. .Rockberget. .- .~ g
D Yy,
3 Qy
> Aongbe,g% ngbe,g%ge
'9en
o)
2.
%
Pickala Rock Golf
S Soys
 aiuntie G,
Aur‘\ﬂ\@“o“m\ "oe, auinnet? e\;- .
. sk (T
‘ ‘,‘5:[’\(“5-‘ 9 AUf!nkOhﬂrjU N
AT o Saolas T
Nybacka: .- - Sty
e %, %%, %,
R 5 %,
®

T b el
L - afuanitt= L .
Solasvagen ko

Solbackanrinne
Solbacka

For att skapa enhetliga, hogkvalitativa men samtidigt lampligt varierade
byggnadsgrupper bor byggnaderna utformas enligt de kvartersspecifika
anvisningarna. Vid utformningen av tomtarnas gardar bor kvartersspecifika

anvisningar for gardar beaktas.
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3.1 BYGGNADENS FORM

I referensplanen baserar sig den riktgivande formen for byggnaderna
pa byggnadernas 6ppenhet mot fria viderstreck och slutenhet mot narliggande
grannbyggnader.

Pilen som pekar mot byggnadsytans gréns i kvarteret 84 ar placerad for
att sdkerstilla att byggnadsraden rytmiskt harmoniserar med stadsmiljéon och
tillater generosare vyer och gardar i gynnsamma viaderstreck.

Vid vaningstalet anges hur manga vaningar byggnaden kan ha som
mest. For att minimera schaktning fér kéllare endast byggas pa sluttande tomter
med en vaningsbeteckning av ’1/2 r II” eller ’1/2 r II1”.

Byggnadens véning ligger helt eller huvudsakligen ovanfoér marknivén.
Byggnadens ovanjordiska del som &r placerad i sluttningen rédknas som
ett vaningsplan och ingér i véningstalet. P4 samma niva som denna del av
byggnaden i sluttningen kan en del av byggnaden som é&r placerad under
marknivan under vissa forutsdttningar betraktas som en kéllarvéning, dir andra
utrymmen dn de som &r avsedda for huvudédndamaélet, sasom hjélputrymmen,
inte réknas in i1 vaningstalet.

Bild: Utdrag ur referensplanen i kvarter 84

Bild: Utdrag ur referensplanen i kvarter 89

3.2 FUNDAMENT

P& omrédets tomter dr det vanligt att det finns berg i dagen eller berg
tackta av ett tunt jordticke. Fundamentet och hdjdnivan for byggnaden bor
vara sédan att berg bryts sa lite som mojligt. Pelarfundament paverkar marken
minst, vilket minskar konsekvenserna for dagvattnets avrinning samt det
ursprungliga skogsbestdndet och vaxtligheten.

Sockel och pelare

Pé sluttande tomter &r det viktigt att fasta sérskild uppmérksamhet pa
hogkvalitativa sockelytor och pelare, samt de kompletterande ytmaterialen. For
att minimera hdjden pé socklarna kan fasadbekldadnaden till exempel forldngas
langs med sluttningen.

Bild: Trapanelering som foljer sluttningen pa en pelarbaserad byggnad

Bild: Naturstenssockel
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Bild: Betongsockel med bridformad yta



3.3 TAKETS FORM

I den bifogade kartan till denna bygganvisning specificeras
kvartersspecifika huvudsakliga takformationer for byggnadsmassan.
For sadeltak har takriktningarna faststéllts pd detaljplanen. Variationen i
taklutningen for sadeltak finns i kartbilagan till bygganvisningen som ett
relationstal. Enhetligheter i takformen hjélper till att strukturera kvarteren till
egna byggnadsgrupper. [ detaljplanen och i referensplanen ges riktgivande
anvisningar for takriktningen sa att kvarterens sadeltak r ungefdr i samma
lage 1 forhallande till gatan med hédnsyn till tomtens terrangformer. For
pulpettak é&r riktningen for sluttningen fri, men takytorna ska bilda en enhetlig
kvartersspecifik helhet.

Takformen géller for taket pa byggnadens Oversta tilldtna vaning eller
huvudsakliga tak. Lagre tak och skyddstak &r platta tak, som antingen maste
vara grona tak eller takterrasser.

- plant tak

BT

Takmaterial

Vid val av takmaterial bor man f6lja kartbilagans angivna lampliga
material och taklutning, med beaktande av materialtonerna pa kartbilagan. Den
kvartersspecifika materialtonen for takmaterialet bidrar till att skapa en enhetlig
stadsmiljo. Fargen pa takrédnnor och stuprér bér om mojligt vara densamma
som fasaden eller mork.

. sadeltak

¥

= [
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Takformationer

Solbackanrinne

Huvudbyggnadsmassan: Plant tak Solbacka

envAningsmassa och skyddstak: plant tak, terasstak / gront tak

Huvudbyggnadsmassan: Sadeltak (1:1,5 — 1:2)
envAningsmassa och skyddstak: plant tak, terasstak / gront tak

Huvudbyggnadsmassan: Pulpettak
envAningsmassa och skyddstak: plant tak, terasstak / gront tak
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3.4 FASADMATERIAL OCH -FARGER

For att skapa struktur pa byggnaderna pa olika vaningsplan bor ett
utbud av material- och férgnyanser for fasaderna samt olika ytbehandlingar
anvéndas. Fasadstrukturen hjélper till att skapa en ménsklig skala i omréadet
och berikar samtidigt omradets utseende.

Huvudsakliga fasadmaterial

For varje kvarter har ett huvudsakligt fasadmaterial anvisats, vilket ar
markerat pa bilagan. Grupperingen av fasadmaterial hjélper till att skapa ett
enhetligt kvartersspecifikt utseende samtidigt som det tillater byggnadernas
individuella karaktarer.

Materialbilderna dr nagra exempel pa lampliga material for omradet.
Tra och sten kan ge mycket olika uttryck med olika fasadkladnadstekniker och
slutbearbetning.

Tribaserat: trd kan anvidndas som huvudsakligt fasadmaterial antingen
som trdpanel eller som synlig massiv trikonstruktion, t.ex. timmer. Synligt
timmer bor ha en slit yta utan korsknut, rundtimmer &r inte tillatet. Fasaderna
pa byggnaden kan struktureras genom att variera i form och skala pé trdpanelen,
men panelen ska vara vertikal.

Stenbaserat: fasaden kan vara puts, natursten eller betongytor berikade
med monster eller andra behandlingar. Putsen bor ha grovkornig struktur, inte
vara helt sldt som i stadsmiljo. Tegelyta &r inte tillatet.

Kombination av trd och sten: ndr trd- och stenbaserade fasader
kombineras ar det naturligt att anvidnda stenbaserad fasad i de lagre vaningarna
narmast marken.

Kompletterande fasadmaterial

Tak, balkonger och terrassers material lings fasaden ska i huvudsak
vara av samma nyans som byggnadens fasader, for att framhdva byggnadens
enhetlighet. Récken tillverkade av klart glas dr ocksa tillatna.

Kompletterande byggdelar

Fonsterkarmar och foder samt andra kompletterande byggdelar s& som
dorrmodeller och férger bor frimja byggnadens helhet. Anvéandningen av firg
for att framhéva bor vara mattlig. Vid utformningen av fonster och andra stora
glasytor bor hinsyn tas till sdkerheten for faglar.

Kompletterande paneldelar

Om hdrn- och foderbraden behdvs bor deras farg vara densamma som
vaggens.

1
i

V=Y .

e N7
W . LY . G

R & SN

Wi

AR W AN VY A

AVAERR V AW,V 4

VAN o LY &N

1

'|J
I
11

PICKALA ROCK RESORT, SJUNDEA | BYGGANVISNINGAR




Lehtorinne
Lundbacka

r
T
o

-7 Rockinkallio
. . .Rockberget '.: .

. L,
. 'Obey,

o, ISy

S 9

Pitkékallio
-\, Langberget

Pickala Rock Golf

Aunnkoh%um,e RTINS

.‘a .nu ......... .

¥- - . }'uf\"‘q' \
S Aurinkohctrju \
Nybackanrmne %?%
Nybacka \
) Soldsvagen R 7N .'/;\;(;n\;(;_hc;ﬂ.ur\r\f_‘.”e_. \—\__|
Klubikallio
Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial Kubiealio
3% .08 0% B W Solbackanrinne
® ctnmotertkommltierends feseemaler v g/ Solbacka

Marknivd,dvs terraserade vaningar i terréngen: stenmaterial
Hogre niva: Trd

Tr&

35
PICKALA ROCK RESORT, SJUNDEA | BYGGANVISNINGAR



Fargskala

For Rock Resort omradet har det valts ut tre firgteman: morka varma
toner, varma mellantoner och en kombination av tonerna. Morka varma
toner anvénds i de kvarter som dr beldgna vid skogens kant i storlandskapet.
Varma mellantoner anvénds i kvarter som ligger inom skogsomradena. En
kombination av tonerna anvénds i kvarter med bolagsform for att skapa subtila
variationer inom kvarteren. Anvidndningen av fargskalorna for varje kvarter
framgar av kartbilagan. Exempelbilder av fargerna aterspeglar fargskalan som
bor anvindas, men andra liknande féarger kan ocksé anvéndas. Speciellt nér det
géller firgerna pa natursten och betong ér ett bredare utbud av toner godtagbart.

. morka varma toner

- mellanljusa toner

kombination av toner

PICKALA ROCK

RESORT,
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Bild: Féargpaletter
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Morka varma toner
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Fargskala: Morka varma toner

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial:
TRABASERAT

Utvéndig trapanel/modern timmerstock /massivt trd / traspan

Forkolnad triyta (brént tréd) eller transparent, mork och varmtonad
ytbehandling

STENBASERAT
Stenbaserat material i mellanton eller mork ton, exempelvis:

o Puts, grovkornig, medelmork eller mork
o Betongyta, vars yta har forbattrats t. ex.:

o ytan pa formen bl.a. traform, skaror
o fargbetong eller kemiskt fargad betongyta
o ytbehandling bl.a. frilagd betong, olika kemiska behandlingar

o Mork natursten bl.a. massiv sten, fasadplatta, skiffer

Polerad yta tillts inte.

Sma byggnadsdelar bl.a. fonsterkarmar, ricken,
vattenavrinningsdelar:

Mork eller mellantonad triyta eller mélad yta, exempel pa fargnyanser med
NCS-fargkoder.

Metall som patinerats i mork ton, t. ex. koppar, méssing.

Tak:

Takytorna bor vara i morka toner och anvéndning av farger bor undvikas for
att takytorna ska smélta in i skogsmiljon. Morkt metalltak eller tak av platta
takpannor passar for sadel- och pulpettak. For platta tak med solpaneler: sin-
gel i mellanton med en naturligt varierande fargskala som den i bergsklippor-
na. Fargsattningen pa takterrassen bor folja fargpaletten for fasadmaterialen.
Grona tak ska planteras enligt riktlinjerna i avsnittet om grona tak.
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Fargskala: Mellanljusa varma toner
Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial:

TRABASERAT
Utvindig trapanel/modern timmerstock /massivt trd / traspan
Obehandlad triyta eller transparent, mellan- och varmtonad ytbehandling

STENBASERAT
Stenbaserat material i mellanton eller mork ton, exempelvis:

o Puts, grovkornig, mellanton
o Betongyta, vars yta har forbéttrats t. ex.:

o ytan pa formen bl.a. triform, skéror
o fdrgbetong eller kemiskt fargad betongyta
o ytbehandling bl.a. frilagd betong, olika kemiska behandlingar

o Mellanton pé natursten bl.a. massiv sten, fasadplatta, skiffer

Polerad yta tillats inte.

Sma byggnadsdelar bl.a. fonsterkarmar, racken,
vattenavrinningsdelar:

Mellantonad trdyta eller malad yta, exempel pa fargnyanser med
NCS-féargkoder.

Metaller som patineras (tex. koppar, méssing och zink passar i omradet.

Tak:

Takytorna bor vara i morka toner eller mellantoner och anvandning av farger
bor undvikas for att takytorna ska smaélta in i skogsmiljon. Morkt metalltak
eller tak av platta takpannor passar for sadel- och pulpettak. Féargsittningen pa
takterrassen bor folja fargpaletten for fasadmaterialen. Grona tak ska plante-
ras enligt riktlinjerna i avsnittet om grona tak.

Naturligt tré Naturligt tré Lasyrbehandlat tra Lasyrbehandlat trd Lasyrbehandlat trd Naturligt grétt trd
tex. Teknos T8014 tex. Teknos T8021 tex. Teknos T8041

Puts i mellanton Varm gra frilagd Varm gra betong Gra frilagd betong Stenfasadsplatta i Skarad ljus betong
tex. Fescon 205, betong puts mellanton
255,710
Rheinzink Granum S3010-Y10R / S3502-Y / S 4005-Y20R S 5010-Y30R Naturligt trd
Skygrey / Galvani- S3030-Y20R / S5502-Y
serat stal S3020-Y30R
Rheinzink Granum Morkgra RR23 Grona tak
Skygrey / Galvani- Antracit RR2H3
serat stal
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Fargskala: Kombination av toner

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial:
TRABASERAT
Utvindig trapanel/modern timmerstock /massivt trd / traspan

Obehandlad trayta, forkolnad triayta eller transparent, medel- till varmtonad
eller mork och varmtonad ytbehandling.

Anvéndning av flera olika toner hjélper till att strukturera byggnadens lager
och kvarterens byggnader mot varandra.

STENBASERAT
Stenbaserat material i mellanton eller mork ton, exempelvis:

o Puts, grovkornig, medelmork eller mork
o Betongyta, vars yta har forbéttrats t. ex.:

o ytan pa formen bl.a. triform, skéror
o fdrgbetong eller kemiskt fargad betongyta
o ytbehandling bl.a. frilagd betong, olika kemiska behandlingar

o Mork natursten bl.a. massiv sten, fasadplatta, skiffer

Polerad yta tillats inte.

Sma byggnadsdelar bl.a. fonsterkarmar, ridcken,
vattenavrinningsdelar:

Mork eller mellantonad triyta eller mélad yta, exempel pa fargnyanser med
NCS-fargkoder.

Metaller som patineras (tex. koppar, méssing och zink) passar i omréadet.
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Tak:

Takytorna bor vara i morka toner eller mellantoner och anvandning av farger
bor undvikas for att takytorna ska smaélta in i skogsmiljon. Morkt metalltak
eller tak av platta takpannor passar for sadel- och pulpettak. Fargséttningen pa
takterrassen bor folja fargpaletten for fasadmaterialen. Grona tak ska plante-
ras enligt riktlinjerna i avsnittet om grona tak.
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3.5 KVARTERSSPECIFIKA
ANVISNINGAR FOR
GARDSOMRADEN

LANGBERGET (KVARTER 68-73)

Vixtrekommendationer

For tomter pa klippiga vést- och sydsluttningar rekommenderas foljande
vaxtlighet: tallar, ronnar, enskilda trdd s& som koppar- och prakthdggmispel
samt prydnadsédppeltrdd och korsbar. Bland barrvixter ldmpar sig olika
inhemska enarter och -sorter samt bergtallar. Bland blommande buskar lampar
sig till exempel aronia, bjork- och smaéllspirea, getris, degbédr/mabér och vinbéar
och schersminer, i halvskugga dven azaleor och rhododendron. Dessutom
kan sortimentet kompletteras med grds, buskar, torktaliga ormbunkar och
andra naturperenner ldmpade for torra marker (s som jdtterams, smultron,
styvmorsviol, fetknopp, timjansléktet, mossor och lavar). Vid aterstéllande
anvands skogsbottenmatta av karg mo.

Pa tomter som grénsar till granskogen vid norrsluttningen bér man ta
hénsyn till de skuggigare ljusforhallandena och den fuktigare vegetationstypen.
Den ovanndmnda véxtligheten kompletteras med 16vtriad s& som lonnar samt
barrvéxter s& som kryptuja och sdvenbom samt naturperenner s som néva
och skogsbriken. Vid éterstdllande anvinds skogsbottenmatta av frisk mo eller
grids och marktdckande véxter.

Se Vixtlistan pa sidorna 18-20.
Kvarter AP 68

o Kvarteret grinsar till Rock-banan lédngs dess sddra kant och &r beldget
pa en mycket synlig plats ur landskapssynpunkt.

o Byggnaderna far inte bilda en enhetlig mur sett frdn gatan. Mellan
byggnaderna ska det vara mojligt att fran gatan se mot golfbanan.

o Mellan byggnaderna ska véxtlighet planteras som mojliggor sikt fran
gatan till golfbanan. Trad ska planteras pa tomten om mojligt.

o Terrdngen ska utformas sé att det inte bildas en sammanhéngande hog
mur mellan gardsplanen och tomten nedan.

o Parkeringsplatserna ska gestaltas med konstruktioner eller vaxtlighet sa
att bilarna inte syns mot golfbanan.

o Léngs gatans kant ska det planteras en enhetlig vegetationzon som inte
far vara grds och vars hojd inte far overstiga 80 cm for att sdkerstélla
siktlinjer.

o Natursten bor anvéndas for terrassering av tradgardsterrasser.

o Staket mellan bostiddernas tradgéardar ar inte tillatna. Det ar tillatet att
avgransa tradgardarna med planteringsgrupper. Plantering i rader &r
inte tillatet.

Kvarter AP 69

o Kvarterets norra kant ligger 2-3 meter ldgre dn den gatuniva som kom-
mer att byggas. Ett rdcke och sluttning ska anldggas mellan gatan och
tomten under gatubyggnadsarbetet. Sluttningen ska planteras.

o Parkeringsplatserna ska gestaltas med konstruktioner eller vixtlighet sa
att bilarna inte syns mot golfbanan.

o Trad ska planteras mellan byggnaderna och gatorna.

o Léangs gatans kant ska det planteras en enhetlig vegetationzon som inte
far vara gris och vars hojd inte far 6verstiga 80 cm for att sékerstéilla
siktlinjer.

o Staket mellan bostiddernas tridgérdar &r inte tillatna. Det &r tillatet att
avgransa trddgardarna med planteringsgrupper. Plantering i rader ar
inte tillatet.

Kvarter AP 70

o Kvarterets interna korvidg ska anpassas noggrant till terringen sa att
byggandets konsekvenser inte sprids mot VL-omradet mot kronomra-
det. Kanten av Langbergets bergskron bor precisionsspriangas.

o Fallskyddsriacken dr inte tillatna pa omradet vid Langbergets bergskron.

o Under byggandet ska det tas hdnsyn till servicesvigen for tele-
kommunikationsmasten, och den ska vara tillginglig under hela
byggnadsprocessen.

o Mellan byggnadsytorna bor det finnas gott om naturenlig vegetation
och terrdngen ska bevaras som en sluttning. Skadad vegetation ska ater-
stdllas och vid behov kompletteras med typisk vegetation for omradet.
Trad bor planteras pa tomten.

o Bergmaterial som bryts bor anvéindas for att forma och anpassa den
branta sluttningen till omgivningen och gatorna, inklusive interna
gangvigar inom kvarteret, bl.a. i springstensmurar.

o Parkeringsplatserna ska gestaltas med konstruktioner eller vixtlighet sa
att bilarna inte syns mot golfbanan. Murliknande ricken ar tillatna for
detta &ndamal.

o Den mellersta byggnadsytan grénsar till gatan med hjilp av lga sten-
murar. Terrdngen ska anslutas till gatans terrassering genom planterade
sluttningar.

o Det skyddade omradet for stendkern ska beaktas vid byggandet sa att
hojden pa det skyddade omradet inte fordndras fran dess nuvarande
niva och sd att stenar inte ticks av byggnader eller vegetation utan syns
tydligt i landskapet dven i framtiden. Stendkern far inte inhdgnas.

o Vegetationen langs den véstra kanten av tomten ska integreras smidigt
med den befintliga vegetationen sé att tomtgranserna inte betonas.

o Planteringar néra gatans kurva ska vara laga med tanke pé sikt och
trafiksékerhet.

o Staket mellan bostiddernas trddgardar r inte tillatna. Det &r tillatet att
avgransa trddgardarna med planteringsgrupper. Plantering i rader ar
inte tillatet.
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Kvarter AO 71 och 72

o Tomterna pa Léngbergets bergskron &r beldgna pa en mycket synlig
plats i landskapet bade i riktning mot Langbergets bergskron och mot
Rock-golfbanan.

o Pé Langbergets bergskron ér bergbrytning forbjuden, med undantag for
kanaler som krdvs for tekniska anslutningar till husen.

o Tomternas terrdng ska anpassas till bergsytan sé enkelt som mgjligt -
stora jordfyllningar och utgravningar bor undvikas. Hojdnivaerna pé
tomternas markyta far inte 6ka med mer &n 50 cm fran den nuvarande
hojdnivan.

o De branta hojdskillnaderna pa tomterna som ligger ldngs gatan ska 16s-

as pa ett hogkvalitativt sétt och vara i nivd med gatans niva utan murar.
Mot gatan ska tomterna se skogbevuxna ut.

o Pé de tre tomter som vetter mot sydvést och vést och gréansar till Rock-
golfbanan ska trdd planteras for att skapa en landskapsmaéssig kantzon.
De valda triden bor vara inhemska arter (tallar, ronnar).

o Parkeringsplatserna pa tomterna bor placeras antingen i en garage eller
under ett biltak eller s& bor landskapet utformas sé att bilarna inte syns
frdn Langberget och inte heller syns mot golfbanan

Kvarter AP 73
o Kvarteret dr beldget pa ett grundvattenomrade.

o Kvarteret gransar i norr till en brant talldominerande skogszon. Terrdn-
gens Overgang till garden vid tomtgransen ska ske smidigt.

o Kvarterets interna korvég ska forverkligas hindersfritt.

o Trad och skyddande vegetation ska planteras mellan byggnaderna och
gatorna.

ROCKBERGET (Kvarter 74-78)

Vixtrekommendationer

Pé bergskronet och dess kantomraden rekommenderas arter for torra
marker. For tomter pa klippiga vést- och sydsluttningar rekommenderas foljande
vaxtlighet: tallar, ronnar, enskilda trdd sd som koppar- och prakthiggmispel
samt prydnadsdppeltrdd och korsbédr. Bland barrvixter lampar sig olika
inhemska enarter och -sorter samt bergtallar. Bland blommande buskar ldmpar
sig till exempel aronia, bjork- och sméllspirea, getris, degbidr/mabér och vinbar
och schersminer, i halvskugga dven azaleor och rhododendron. Dessutom
kan sortimentet kompletteras med grés, buskar, torktaliga ormbunkar och
andra naturperenner limpade for torra marker ( sa som jdtterams, smultron,
styvmorsviol, fetknopp, timjansléktet, mossor och lavar). Vid éaterstillande
anvinds skogsbottenmatta av karg mo.

Pé tomter som gransar till granskogen vid norrsluttningen bér man ta
hénsyn till de skuggigare ljusforhallandena och den fuktigare vegetationstypen.
Den ovanndmnda véxtligheten kompletteras med 16vtrid s& som l6nnar samt
barrvixter sa som kryptuja och sivenbom samt naturperenner sd som niva
och skogsbriken. Vid éterstéllande anvinds skogsbottenmatta av frisk mo eller
gris och marktdckande véxter.



Se Vixtlistan pé sidorna 18-20.
Kvarter AO 74

Kvarteret dr beldget pa en mycket synlig plats i landskapet och bes-
tar huvudsakligen av ung bjorkskog. Bjorkar bor sparas sa langt det ar
mojligt.

Tomterna i kvarteret grénsar till golfbanan och saknar en skyddszon av
trad, varfor det ar viktigt att plantera trdd pa tomterna. Speciellt pa den
nordligaste tomten &r det viktigt att plantera skyddstrid bade ldngs den
norra kanten av tomten och mot gatan.

Parkeringsplatserna ska gestaltas med konstruktioner eller véxtlighet s&
att bilarna inte syns mot golfbanan.

Kvarter AO 75

Kvarteret ligger delvis pé ett grundvattenomrade i 6vergdngsomradet
mellan granskog och klippig skog.

Tomterna dr beldgna pé en nordostsluttning som ligger flera meter 6ver
gatunivan. Terrdngen maste terrasseras i samband med byggandet av
gatan. Losningarna kommer att preciseras i samband med gatuplanerin-
gen. Mélet ar att undvika skyddsricken som stor utsikten.

Tréad och skyddande vegetation bor planteras mot gatan.

Brytning, stora jordfyllningar och hdga murar bor undvikas. Natursten
bor anvindas for terrassering av terrdngen.

Kvarter AO 76
Kvarteret grénsar i norr till klippig skog.

P& grund av nirheten till vattenverket bor sprangning och markfo-
randringar pa tomterna minimeras.

Den 6ppna klippan bor bevaras sé stor och intakt som mgjligt. Bygg-
nadens bottenvéning, gardsstrukturer och terring bor anpassas till
klippformationerna.

P& kullens 6vre del vixer métta, vackra landskapstrad (tallar) som bor
bevaras.

Nya tallar bor planteras mellan byggnaderna och gatan.

Byggnadsytorna pa tomterna ligger nira gatan, sa planteringarna bor
vara maximalt 80 cm hdga vid gatukanten.

Kvarter AO 77 och 78

Kvarteren &r beldgna pa en hog och synlig plats i landskapet i forhal-
lande till golfbanorna, s& bevarande av skyddande trdd och plantering
av nya trad ar viktigt.

Omradets sérdrag bestir av en vatmarksfordjupning och flyttblocket
”The Rock™ precis intill kvarteren.

Brytning och fyllning pa de 6ppna klippor bor minimeras.
Tomternas vegetation bor aterspegla karaktiren av torr klippig granskog.

Parkeringsplatserna ska gestaltas med konstruktioner eller véxtlighet sé
att bilarna inte syns mot golfbanan.

LUNDBACKA (Kvarter 79-82)

Vixtrekommendationer

Pé bergskronet och dess kantomraden rekommenderas arter for torra
marker. For tomter pa klippiga vést- och sydsluttningar rekommenderas foljande
véxtlighet: tallar, ronnar, enskilda trdd s som koppar- och prakthdggmispel
samt prydnadsdppeltrdd och korsbar. Bland barrvixter lampar sig olika
inhemska enarter och -sorter samt bergtallar. Bland blommande buskar ldmpar
sig till exempel aronia, bjork- och sméllspirea, getris, degbdr/mabér och vinbar
och schersminer, i halvskugga dven azaleor och rhododendron. Dessutom
kan sortimentet kompletteras med grds, buskar, torktdliga ormbunkar och
andra naturperenner lampade for torra marker ( s& som jitterams, smultron,
styvmorsviol, fetknopp, timjansléktet, mossor och lavar). Vid aterstdllande
anvénds skogsbottenmatta av karg mo.

P& tomter som gransar till granskogen vid sydsluttningen bér man ta
hinsyn till de skuggigare ljusforhallandena och den fuktigare vegetationstypen.
Pé detta omride foredras véxter frdn mer bordiga omraden. Lampliga trad
inkluderar granar, bjorkar, alar, sdlgar och aspar. Mest lampliga buskar &r
blatry, getris, degbar/mabér och vinbar, samt sméllspirea. Bland perennvéxter
anvinds bland annat olika typer av ormbunkar, grés, vitsippor, forgatmigej,
niva, myskmadra och daggkapor. Vid aterstillande anvénds skogsbottenmatta
av frisk mo eller gris och marktickande vixter.

Se Vixtlistan pa sidorna 18-20.
Kvarter AP 79

o Tomt 1 gransar pa ostra kanten till en skogsbekldadd kantzon pa Pickala
Golfs sida. Tomterna bor ansluta till blandskogen utan tydliga grénser
och bevara eller plantera tridd langs tomtgransen i naturlig formation.

o Anpassningen av parkeringsplatser och -tak till sluttande terrdng bor
goras speciellt noggrant med terrassering och med vegetation sa att de
smalter in i landskapet.

o  Tomt 2 ansluter till den bevarade vatmarken Lillkérret som é&r rik pa
naturvidrden. Anslutningen till den bevarade naturen bor goras varsamt.
Mellan byggnader bor vegetation och trdd bevaras. Utsikter frén bygg-
naderna pa den dvre sluttningen mot sdder bor mojliggoras.

o Hoga socklar och murar mot VL-omradet &r inte tilldtna. Alla sluttnin-
gar bor anpassas hansynsfullt till landskapet och vegetation som passar
miljon bor planteras.

o Kvarterets vistliga grins grinsar till en mojlig ekologisk korridor,
sd bevarande av befintligt trddbestind bor hanteras med sérskild
noggrannhet.

o Staket mellan bostiddernas tridgérdar &r inte tillatna. Det &r tillatet att
avgransa trddgardarna med planteringsgrupper. Plantering i rader ar
inte tillatet.

Kvarter AP 80

o Kvarteret ar beldget i nedre delen av en sluttning som ansluter till en
brant klippa med 6ppna klippomraden. I norra delen av kvarteret bor
den naturenliga naturen dndras sa lite som mojligt. Byggnadsplatserna
ska precisionsbrytas in i terrdngen och brytning av berg bor minimeras
pa tomterna. Material fran sprangning bor anvédndas for gronomraden
inom kvarteret.
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Kvarter AP 81

o Kvarteret ligger pa bergets krénomrade, dér en del ar 6ppna klippor. De
oppna klippomradena bor bevaras och sa mycket som mojligt lamnas
synligt.

o Kvarteret gransar i soder till en klippig skog som bevaras som VL-omra-
de och anslutningen till den ska vara soémlds nir det géller vegetationen.

o Det forblir gronomraden mellan tomterna och Langbergsviagen ddr man
bor strava efter att bevara gamla trdd samt skogsbotten. Kompletteran-
de plantering bor vara av arter som é&r typiska for platsen.

Kvarter AP 82

o Kvarteret griansar i norr till delvis bevarat moskogsomrade vid en brant
sluttning. Anslutningen till terrdngen bor utforas varsamt och bevara
den befintliga naturen.

o Kvarterets vistliga grins grinsar till en mojlig ekologisk korridor,
s& bevarande av befintligt trddbestdnd bor hanteras med sarskild
noggrannhet.

o Det forblir gronomraden mellan tomterna och Langbergsviagen ddr man
bor strava efter att bevara gamla trad samt skogsbotten. Kompletteran-
de plantering bor vara av arter som ar typiska for platsen.

o Kuvarterets interna korvag ska forverkligas hindersfritt.

NYBACKA (Kvarter 83-85)

Vixtrekommendationer

Pa bergskronet och dess kantomrdden rekommenderas arter for torra
marker. For tomter pa klippiga vist- och sydsluttningar rekommenderas foljande
vaxtlighet: tallar, ronnar, enskilda trdd sd som koppar- och prakthiggmispel
samt prydnadsdppeltrdd och korsbéar. Bland barrvixter lampar sig olika
inhemska enarter och -sorter samt bergtallar. Bland blommande buskar lampar
sig till exempel aronia, bjork- och sméllspirea, getris, degbidr/mabér och vinbér
och schersminer, i halvskugga dven azaleor och rhododendron. Dessutom
kan sortimentet kompletteras med grds, buskar, torktaliga ormbunkar och
andra naturperenner ldmpade for torra marker ( s& som jitterams, smultron,
styvmorsviol, fetknopp, timjansléktet, mossor och lavar). Vid éterstillande
anvénds skogsbottenmatta av karg mo.

Pé tomter pa sydsluttningen bor man ta hdnsyn till de skuggigare
ljusforhallandena och den fuktigare lundliknande vegetationstypen. Pa detta
omrade foredras vaxter fran mer bordiga omraden. I omradet foredras 16vtrad
sd som lonnar, bjorkar, alar, sdlgar och aspar. Mest lampliga buskar &r blatry,
getris, degbdr/mébar och vinbér, samt smallspirea. Vid aterstéllande foredras
grisliknande arter. Bland perennvixter anvidnds bland annat dngsvixter, olika
typer av ormbunkar, gris, vitsippor, forgdtmigej, ndva, liljekonvalj, myskmadra
och daggkapor.

Se Vixtlistan pé sidorna 18-20.



Kvarter AO 83

o Kvarteret ar beldget pa en synlig plats i en sydsluttning, och det finns
mycket lite skyddande trdd mot golfbanorna. Den befintliga skogen bor
bevaras sirskilt pa ovre delen av sluttningen, och ny skog bor planteras
pa tomtarna.

o Vegetationen och markytan pa dvre delen av sluttningen bor anslutas
somlost till kronomradet (vum”-omrédet pa plankartan).

° Mot gatans sida bor trdd som ar typiska for den omgivande vegetations-
typen (t.ex. tallar) planteras.

Kvarter AO 84

o Kvarteret ar beldget pa en synlig plats i en sydsluttning, och det finns
mycket lite skyddande trdd mot Pickala goltbanor.

°  Vid sddra kanten av tomterna finns ett passande strék for flygekorre,
och for att stodja vegetationen lédngs denna rutt bor vegetationen langs
tomtens sodra kant bevaras och underhallas med trad.

o Trdden som planteras ldngs tomtens sddra kant bor vara 16vtrad.

o De fyra ostligaste tomterna grénsar till ett lundomrade som skall be-
varas. Anslutningen mellan tomternas vegetation och skogen bor vara
somlos och vid behov bor vegetationen pa tomten aterstéllas.

Kvarter AO 85

o Tomterna grinsar till ett langstrackt 6ppet klippomrade pa asens 6ppna
omrade. De 6ppna klipporna bor bevaras i sitt naturliga tillstand.

o Trad bor planteras langs gatans sida om mojligt.

o Tomt 1-2 ligger pa en brant sluttning, och dess nedre del bor bevaras i
sitt naturliga tillstand.

o Stora fyllningar och hoga murar bor undvikas.

o Tomt 2 grénsar till Nybacka torpets skyddade gardsplan. Mellan garden
och torpets gérd bor tradbestandet bevaras och vid behov planteras mer
trdd och buskvegetations som insynsskydd.

SOLAS (Kvarter 86-88)

Vixtrekommendationer

P& bergskronet rekommenderas arter for skogstyperna lavmo och
kargmo. Fortomter pa klippiga vast- och sydsluttningar rekommenderas foljande
vaxtlighet: tallar, ronnar, enskilda trdd sd som koppar- och prakthiggmispel
samt prydnadsdppeltrdd och korsbar. Bland barrvéxter lampar sig olika
inhemska enarter och -sorter samt bergtallar. Bland blommande buskar ldmpar
sig till exempel aronia, bjork- och sméllspirea, getris, degbdr/mébar och vinbér
och schersminer, i halvskugga dven azaleor och rhododendron. Dessutom
kan sortimentet kompletteras med grés, buskar, torktaliga ormbunkar och
andra naturperenner ldmpade for torra marker (s& som jitterams, smultron,
styvmorsviol, fetknopp, timjansléktet, mossor och lavar). Vid aterstillande
anvinds skogsbottenmatta av karg mo.

Se Vixtlistan pa sidorna 18-20.

Kvarter AO 86

o Tomterna ligger pa kronet av en hog klippa och ar landskapsmaéssigt
mycket synliga. Mot norr bor den branta klippvaggen med sitt skogs-
bestand bevaras i sitt naturliga tillstand.

° P& tomterna finns vérdefulla gamla tallar med skoldbark som bor beva-
ras till varje pris.

o Tomterna har 6ppna klippomraden som bor bevaras sé stora och enhet-
liga som mojligt.

o Soder om kvarteret, pd VL-omradet, finns en 1ag terrdng dér lokalt dag-
vatten samlas.

o Pa de storre tomterna i omradet kan sma grasytor tillatas.

o Tomterna 4 och 5 har en mycket brant klippviagg lings norra grinsen
som stupar rakt ner mot en damm. Av sidkerhetsskal tillats byggandet av
ett metallstdngsel pa dessa tomter. Eftersom kvarterets stdngsel kom-
mer att vara synliga fran golfbanan bor alla stéingselstrukturer ha en
enhetlig utformning och farg (morkgra).

o Pa de delar av tomterna som grénsar till Soldsvagen bor trad planteras.
Kvarter AO 87

o Tomterna gransar till ett langstrackt 6ppet klippomrade pa asens 6ppna
omrade. De Oppna klipporna bor bevaras i sitt naturliga tillstand.

°  Byggnader och andra tridgardskonstruktioner bor anpassas till klip-
pans och terrdngens form.

o Stora utfyllnader och hdga murar bor undvikas.
Kvarter AP 88

o Kvarteret ligger pa ett utbrett omrade med Oppen klippa och byggan-
det i terrdngen bor utforas varsamt. De hogsta delarna av klippomradet
bor forbli ordrda. Miljokonstruktioner forverkligade pé andra platser i
omradet bor ske varsamt.

o Hojden pé gardsplanerna fér inte hdjas mer &n 50 cm dver klippytan

o De viérdefulla gamla tallarna i klippiga skogen bor bevaras till varje
pris.

o Det finns méanga stora naturliga stenar pa kronomradet. Stenarna bor
bevaras eller samlas in under byggarbetet och placeras i trddgéardarna.

o Kuvarterets anslutning till det norra VL-omradet bor vara somlgs.

o Mitt i kvarteret finns ett skyddat stenrése som bor skyddas och beaktas
vid byggandet av omradet.

o Kvarterets interna korvigar ska forverkligas hindersfritt.

o Kvarterets gemensamma lekplatser bor placeras pa platser med bésta
ljusforhéllanden och sékerhet.

o Trid ska planteras mellan byggnaderna och gatorna.

o I ett titt bebyggt kvarter dr det tillatet med staket som avgrénsar bos-
tddernas gérdsdelar enligt byggnadernas fasadlinjer och material.
Avgransning av omraden utanfor gardarna med planteringar eller struk-
turer &r forbjuden.
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SOLBACKA (Kvarter 89-91)

Vixtrekommendationer

Pa bergskronet och dess kantomraden rekommenderas arter for karg
mo. For tomter foredras tallar och som enskilda trdd foredras ronnar, koppar-
och prakthdggmispel. Bland barrvaxter ldmpar sig olika enarter och bergtallar.
Bland blommande buskar lampar sig till exempel aronia, bjork- och sméllspirea,
getris, degbédr/mabér och vinbdr och schersminer, i halvskugga dven azaleor
och rhododendron. Dessutom kan sortimentet kompletteras med grés, buskar,
torktaliga ormbunkar och andra naturperenner limpade for torra marker (sé
som jatterams, smultron, styvmorsviol, fetknopp, timjansldktet, mossor och
lavar). Vid aterstédllande anvinds skogsbottenmatta av karg mo.

Pé tomter som vid sydsluttningen bor man ta hénsyn till de skuggigare
ljusforhéllandena och den fuktigare vegetationstypen. P4 tomterna sdder om
Soléasvégen och dess sluttningar gynnas 16vtrad (16nn, al, bjork, asp, ronn) och
vaxtlighet fran frisk mo. Mest lampliga buskar ar blatry, getris, degbdr/mabar
och vinbar, samt sméllspirea. Det kan ocksa anvdndas gamla tradgardsvixter,
sdsom syrener, schersmin, ronnbérsapel, vinbérssorter och smaéllspireor. Vid
aterstillande foredras grésliknande arter. Bland perennvixter anvidnds bland
annat dngsvéxter, olika typer av ormbunkar, gris, vitsippor, forgitmigej, niva,
liljekonvalj, myskmadra och daggképor.

Se Vixtlistan pa sidorna 18-20.
Kvarter AO 89

o Omradet vid nedre sluttningen av tomterna ska bevaras i sitt naturliga
tillstand och trdd bor inte avverkas dér forutom de som utgdr en siker-
hetsrisk. Skogen dr en lamplig rutt for flygekorrar och trdden fungerar
som en skyddsbarriér mot Pickala golfbana. Vid plantering av trdd f6-
redras 1ovtrad.

o De &ppna klipporna pa tomterna ska bevaras.

o Kvarteret gransar pa Ostra sidan till ett omrade som uppritthalls som
Oppen dng runt det skyddade Solbacka torp.

o Vid planering av verksamheter pa gardarna for tomterna 1 och 2 bor
nédrheten till Pickala Golfs Park-bana och relaterade sdkerhetsfragor
beaktas.

Kvarter AO 90

o De oppna klippomradena pé tomterna bor bevaras sd omfattande och
naturligt som majligt.

° P4 Ostra sidan av kvarteret ligger det skyddade omréadet for Solbacka
torp. Grupper av granar vid grénsen till VL-omradet bor bevaras.

o Pénorra sidan av kvarteret finns en allmén lekplats som avgrdansas med
planteringar. Om lekplatsen ska inhdgnas bor staketet placeras pa VL-
omrédet. Inga stora trdd far planteras vid den sddra kanten av lekplatsen
for att undvika skuggning.

o Trad ska planteras mellan byggnaderna och gatorna.



Kvarter AO 91

Omradet langs nedre delen av tomtens sluttning ska bevaras i sin na-
turliga form och trdd far inte avverkas dir forutom de som utgor en
sdkerhetsrisk. Skogen fungerar som en lamplig rutt for flygekorrar och
traden fungerar som en skyddszon mot Pickala golfbana. Vid plantering
av nya trad bor 16vtrad foredras.

Terrdngen sluttar brant mot soder. P4 grund av gatans hojd maste ter-
rangen fyllas ut, men detta maste goras pa ett finkédnsligt sitt genom
terrassering som passar in i terrdngen och hdga murar tillats inte pa
sluttningen. Losningar med fallskydd som kréver ricken bor undvikas.

Kvarteret gréansar i véster till skyddszonen for Solbacka torpets jordkal-
lare och den omrade som bor uppratthédllas som 6ppen dngsmark.

Kvarteret ligger pa ett dngsliknande vegetationsomrade dér traditionell
tradgardsvaxtlighet kan frimjas.

Vid planeringen av gérdsfunktionerna bor nérheten till Pickala Golf
Parks bana beaktas, samt de sikerhetsfragor som ar forknippade med
den.
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4 \/U-OMRADET
4.1 ROCK-GOLFPLAN

I mitten av bostadsomradet ligger en niohals golfbana i vérldsklass
vid namnet Rock. I det cirka 18 hektar stora omrédet for banan har bevarats
trad, klippor och vegetation néstan i sitt naturliga tillstdnd, vilket &r avsett att
bibehallas dven i framtiden. Banan har fem stora dammar, cirka 2 meter djupa,
delvis understddda av trakantsstolpar. I landskapsplaneringen for banan har
mycket naturlig vegetation och natursten inkluderarats, bl.a. i stddmurarna.
Servicevdgarna pa banan ér belagda med asfalt.

Utgéngslédget for planeringen av banan har varit att mdjliggora boende
ndra banan. Darfor har ocksd sékerhetsrelaterade dimensioneringar tagits
noggrant i beaktande. Under spelperioden (vanligtvis maj till oktober) é&r
det endast tillatet att rora sig pa allménna végar inom golfbanans omréde.
Skogbeklddda skyddszoner har ldmnats léngs banans kanter av sdkerhetsskél.
Grénserna for Rock-banan markeras med sténgsel eller vita stolpar. Genom
skyltning informeras utomstéende personer om farorna med att ga in p& banan.

Byggandet, underhallet och skotseln av banan ansvaras av foretaget
som dger banan.
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Bild: Karta over Pickala Rock Golf -plan



4.2 GOLFKLUBB OCH DESS
OMGIVNINGAR

Hjartat av Rock-golfbanan ar klubbhuset som rymmer golftjédnster och
en restaurang for allménheten. Klubbhuset ér placerat pa en naturskon plats, pa
en bergskulle som Oppnar sig at fyra véderstreck och erbjuder utsikt 6ver bade
Rock-banan och Pickala Golfs banor.

Klubbhuset dr den enda byggnaden i omradet som ar utformad for att
skilja sig fran sin omgivning och synas fran de omgivande golfbanorna.

I Golfklubbens niromrade (VU) bevaras en sluttning i naturligt
tillstand och befintliga trad. Platsens tranghet och branta héjdskillnader kriaver
speciallosningar under byggfasen for att bevara vixtligheten. Alla tallar som
inte dr i vdgen for vdgarna, byggnaderna och ganglederna bor bevaras. De
trad som ska bevaras markeras i terrdngen och skyddas under byggfasen med
skyddsstaket 6ver hela rotsystemets omfattning. Det far inte goras schaktningar
pé omradet dér trad som ska bevaras har sitt rotsystem, omréadet far inte heller
anvindas som utgrivnings- eller arbetsplatslager.

Flera stodmurar behovs pa gardsomradet for att sdkerstélla terringens
hojdskillnader och att trdden bevaras. Golfklubbens omgivande murar utfors i
natursten eller som naturstensbeklddda murar. Stenar frén springning anvands
i murar och fyllningar nér miljon aterstélls. Gérdens beldggning utfors framst i
natursten. Réckena runt klubben utfors som vertikala stalrdcken.

Till klubben leder Solasbagen, som dr en del av VU-omradet norr
om klubbhuset. Vinterunderhéllet av vigen stricker sig till véndplatsen
pa klubbgirden. En parkeringsplats for 53 bilar byggs framfor klubben.
Parkeringsplatserna grupperas for att minimera bergskéirning. Som ytbeldggning
anvinds stenldggning med grasfogar pa parkeringsplatsen och asfalt for vigen.
Ett separat omrade avsitts for golfbilar. Klubben passeras av en ldtt trafikled
som ansluter till Rock-banans gangvégar.

Byggandet och driften av klubben ansvaras av ett privatigt foretag.

4.3 TRANINGSHALLEN OCH DESS
OMGIVNINGAR

Vister om klubben finns en reservation for en trinings- och/eller
undervisningsbyggnad som stdder golfbanans verksamhet, dir det dven kan
finnas andra motionsanldggningar (t.ex. gym) och moteslokaler. Byggnaden
ska anpassas till landskapet och utféras enligt bygganvisningarna for det
intilliggande kvarteret 91. Vid sidan av trdningshallens byggnadsyta ska ett
stenrose bevaras. Byggandet fér inte stricka sig nidrmare dn 2 meter fran
stenroset och det maste skyddas med ett stingsel under byggfasen. For
triningshallens personal reserveras en parkeringsplats for cirka 4 bilar.

Byggandet och driften av tréningshallen ansvaras av ett privatdgt
foretag.

ROCK
COURSE
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4.4 MASKINHALLEN OCH DESS
OMGIVNINGAR

Maskinhallen som betjanar Rock-goltbanan ligger langs Solasvigen
1 mitten av banan. Maskinhallens sadeltak &r morkgré plat och fasaderna ar
kldidda med morkgratt malat vertikalt tra.

Maskinhallens gard inhdgnas fran sin omgivning med ett cirka 1,8
meter hogt morkgratt stalstaket. Ny vixtlighet och trdd planteras langs
gardens kanter som insynsskydd. P4 gardsomradet finns dven en morkgra
transformatorbyggnad samt konstruktioner som tjanar golfbanans verksamhet,
sdsom brinsletankar, sand- och rullgrasforrad. Dessutom reserveras 9
parkeringsplatser pa den asfalterade underhallsgéarden.

Pa tomten ska viéxtligheten vara riklig och erbjuda tillrdckligt med
insynsskydd samt skall staketet smélta in i landskapet. Vixtligheten mot gatan
ar lagre och gatans kantomraden ska utformas som fordjupningar for att férdrdja
dagvattnet. Lampliga 16vtrdd for vixtligheten inkluderar lokala arter sdsom
l6nnar, alar och ronnar, medan buskarna kan vara try, vistafrikansk higgmispel
och kopparhiiggmispel samt vide. Aven gamla tridgardsvixter som schersmin
och syrener passar vid lekplatsen och vid den skyddade torpets stenfot. Som
komplettering passar enar och naturliga gris.
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5 YTTERLIGARE
INFORMATION

Sjunded kommun
o Sjundeés byggnadsordning
o Detaljplanering
o Kartservice
o Byggnadstillsyn

www.siuntio.fi/sv/
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Sida 14:
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Azalea, © Maanlumo
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Sida 22:
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Sida 23:
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Terrdnganpassad passage, © Maanlumo
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Skapande av en skyddad terrass- och tridgardsomrade med byggnadsmassor,
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Stig av natursten, © Maanlumo
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3, https://www.jorishoogstede.nl/wp-content/uploads/2021/11/19.06_Hoeve
Rosa_Sevenum-%C2%A9 Joris Hoogstede Architectuur 4X0A4057-
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4, https://graphicriver.net/item/stone-wall-03/85903
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Sida 40:

Naturligt trd, https://images.squarespace-cdn.com/content/v1/561£5706e4b0
9b5b491386d9/1550201878529-7QLIN45SWGLE8VUZDIX79/vulcan_mi-
xed_profiles-Cladding.jpg?format=2500w
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53
PICKALA ROCK RESORT, SJUNDEA | BYGGANVISNINGAR

Teknos T8007, T8016, T8023, T8027, T8021, https://www.teknos.com/fi-F1/
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rheinzink-coil-granum-skygrey-08x575-mm-35-meter/

Morkt trd, https:// www.sketchuptextureclub.com/textures/architecture/wood/
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