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1.1.

1.2.

1.3.

GRUND- OCH IDENTIFIERINGSUPPGIFTER

Identifieringsuppgifter
|dentifieringsuppgifterna framgar av parmbladet.

Planomradets lage

Detaljplanens andringsomrade finns i Stoérsvik, i sdédra Sjundea. | norr, vaster och
sbder omges omradet av Pickala golfbana. Pa dstra sidan av omradet finns
Bastuuddens smahusomrade. Lageskartan finns som bilaga (bilaga 2).

Planens namn och syfte

Planen benamns Kasabergets detaljplan.

Syftet med arbetet ar byggnadsplaneringen av Kasabergets omrade for
semesterbostader i enlighet med de principer som presenterats i

delgeneralplanen. Omradena kring kvarteren anvisas som rekreationsomraden
med beaktande av natur-, landskaps- och skyddsvarden.

Planomradets areal ar ca 19,7 ha.
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1.5.

1.6.

Forteckning over de dokument som bifogats till redogorelsen

Detaljplanens uppfoljningsformular

Lageskartan

Utdrag ur landskapsplanen och generalplanen

En sammanstallning av de gallande detaljplanerna
Jordinnehav

Detaljplanekarta och bestammelser

Detaljplanens illustration

Omradets kornighet 1:4000

Omradessektion

10 Foérhallandet mellan semesterboende och aretruntboende
11. Sammandrag av de utlatanden och anmarkningar som erhallits om
planforslaget samt planlaggarens bemoétanden

CoNOORWN =

En forteckning over andra dokument, bakgrundsutredningar och
kallmaterial som galler planen

. Vegetationsutredning éver Stérsviks delomraden, Kenneth Kumenius / Metsatahti

Oy, 2000

2. Boendeenkat , Maa ja Vesi, 2000
3. Planekonomiutredning, Gilbert Koskela / Suunnittelukeskus Oy, 2000 och Anssi

—‘©9°.\‘.°7.U"

Savisalo / Suunnittelukeskus Oy, 2001-2004

Utredning 6ver djurliv och flygekorrar i omradet séder om Stérsvik och
stamvagen, Susanna Pimenoff / Suunnittelukeskus Oy / Luontotieto Keiron Oy,
2002-

Utredning Over tjanster, Entrecon, 2002

Utredning Oover Korsebergets natur och landskap, 2002

Bullerutredning, 2003

Utredning Over effekterna pa grundvatten 2003

. Naturautredning éver Pickalaan, Susanna Pimenoff / Luontotieto Keiron Oy, 2004

0. Siuntio 2003-2040 Maankayton kehityskuva, Arkkitehtitoiminta Kai Wartiainen,

14.1.2004 (rev.)

11. Sjunded, Storsvik, Kasaberget, Naturutredning 2011, Esko Vuorinen / Silvestris

Luontoselvitys Oy, 25.9.2011

12. Sjunded, Storsvik, Kasaberget, Arkeologisk inventering och provundersdkning av

rosena, Anu Lempiainen / Museiverket, arkeologiska falttjanster, 29.9-3.10.2011
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2.1.

2.2,

2.3.

SAMMANDRAG

Planprocessens skeden
Pabdrjandet av planprojektet har kungjorts 27.11.2010.

16.8.2004 ingick kommunen och Asuntosaatio ett foravtal som galler hela det
omrade som omfattas av omradets delgeneralplan. | foravtalet kom man dverens
om att utarbeta, planera och genomféra detaljplanen for Kasabergets omrade. Ar
2010 besl6t Sjunded kommun och Asuntosaatid gemensamt att detaljplanen ska
utarbetas av Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy.

Planen har utarbetats av:
. Pekka Vehniainen, arkitekt, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
. Sirpa Torronen, landskapsarkitekt, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Projektets program for deltagande och beddmning har utarbetats samtidigt med
utkastet for detaljplan.

Planarbetet har styrts av en arbetsgrupp som bestod av foljande personer

. Markku Karkkainen, kommuningenjor, Sjundea kommun

. Jorma Peltomaki, verkstallande direktor, Asuntosaation Rakennuttaja Oy (till
31.8.2011)

. Esa Kankainen, verkstallande direktor, Asuntosaatio Oy

. Juhani Kaare, planeringshortonom, Asuntosaation Rakennuttaja Oy

. Petri Rouhiainen, arkitekt, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Detaljplan

Syftet med arbetet ar att framstalla en detaljplan som reglerar byggandet av
semesterbostader eller andra smahus i Kasaberget-omradet. Omradena kring
kvarteren anvisas som rekreationsomraden med beaktande av natur-, landskaps-
och skyddsvarden.

Meningen ar att omradet ska bli ett trivsamt och lockande omrade i en skala som
harmonierar med miljon. Omradets vaningsantal har begransats till tva vaningar.

Detaljplanen har semesterbostadskvarter som kan innehalla bada friliggande
smahus och bostadsbolag. Det bildas 40 st tomter, av vilka 4 st &r i bolagsform.
Parkeringen i planeringsomradet ska bli tomtspecifik.

Den sammanlagda byggnadsratten i planen ar 14700 m? vaningsyta av vilka 1917
m? vaningsyta &r i kvarteret 11, 2852 m? vaningsyta i kvarteret 12 och 9931 m?
vaningsyta i kvarteret 13.

Genomfdrande av detaljplanen

Kommunalteknik och atgarder i anslutning dartill
| omradet byggs fyra nya gator: Kasabergsvagen, Asberget, Asbergsstigen och
Asbergsgranden. Stérsviksvdgen som gar genom omradet andras fran en
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privatvag till en kommunal gata. | dimensioneringen av Storsviksvagen har man
berett sig pa byggandet av en gang- och cykelvag langs vagen.

Genomfdrandet av kommunaltekniken i omradet ska bdrja nar det finns
planmassiga och kommunaltekniska forutsattningar for detta. Annat byggande i
omradet kan borja efter detta.

Genomforandet av detaljplanen styrs av foravtalet mellan kommunen och
Asuntosaatio.

Kommunen planerar och bygger kommunaltekniken i omradet och ansvarar for
kostnaderna for de undersokningar, utredningar m.m. som behovs for
planlaggningen samt for samarbetet med myndigheterna i samband med
planlaggningen. Asuntosaatio deltar i bestallningen av utredningar och planer och
till kostnaderna. Avtalsomradets tomter ansluts till det allménna vattenlednings-
och avloppsnatverket enligt kommunens normala praxis.
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3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

UTGANGSPUNKTER

Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Allman overblick 6ver omradet

Detaljplaneomradet ar helt obebyggt med undantag av Stdrsviksvagen som gar
genom omradet. De omraden som anvisas som kvartersomraden &r blandskog.

Detaljplaneomradets areal ar ca 19,7 ha.

Naturmiljon

Omradet ligger pa en skarpskuren bergas som ligger i dst—vastlig riktning Den
obebyggda backen som kallas Kasaberget finns mellan laglanta lerdalar som i
dag utgodr en golfbana. | omradets 6stra del har en gallring utforts ar 2010. | vastra
delen vaxer nastan orord mogen blandskog. Storsta delen av skogarna ar mo-
och lundskogar; en liten del ar karr. Pa de hogsta omradena pa ryggen finns kala
berg. Sluttningarnas nedre delar i narheten av golfbanan ar féremal for
landskapsvard. Arterna i omradet bestar av de vanliga vaxtarterna i Sdodra
Finlands kultur- och skogsmiljo.

Enligt naturutredningen for Kasabergets detaljplan (Silvestris Luontoselvitys Oy,
2011) hor en del av omradet vaster om Storsviksvagen till vardeklassen 2. Detta
betyder att det finns en del lokalt vardefulla naturvarden i omradet. Arter som
naturvardslagen avser med arter som kraver skydd har inte hittats i omradet. Hela
omradet Oster om Stdrsviksvagen hor till vardeklassen 1, vilket betyder att
naturvardena i omradet ar ringa och naturen ar vanlig. | naturutredningen i
delgeneralplanen (SKQY, 2002) har hela Kasabergets detaljplanomrade varderats
med beteckningen "inget naturvardsmassigt varde".

Den byggda miljon

Tjanster

P& planeringsomradet finna inga tjanster for narvarande. Det narmaste
daghemmet finns ca 1,5 km bort vid Storsviksvagen. | delgeneralplanen har dartill
presenterats ett serviceomrade pa ca 2 km avstand. | kommuncentrumet finns de
tillsvidare narmaste offentliga tjansterna.

| byggnader pa Pickala golfbana finns restaurangtjanster och pa Bastuudden finns
restaurangen Villa Stdrsvik. Pickala ABC ligger pa ett avstand av ca 4 km. Dartill
finns det kommersiella tjanster vid Sjundea stationsomrade pa ca 11 km avstand
och i Kyrkslatts centrum pa ca 13 km avstand.

| ndromradet finns dartill ett kanotcenter, en badbassang och en bathamn.
Trafik

| landsvagstrafiken stdder sig omradet pa Stérsviksvagen, som férmedlar trafik
fran stamvag 51. Det finns ingen busstrafik pa omradet.
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3.14

Den byggda kulturmiljon

| kvarteret 13 i planeringsomradet finns en av museiverket klassificerad fast
fornlamning (klassificeringsbeteckning 755000004). Objektet ar till sin typ en
stenbyggnad och narmare bestamt ett rése. Till sin datering ar objektet fran den
historiska perioden. Objektet ar enligt Museiverkets fornlamningsregister ett
mycket litet, fortorvat och mossbetackt rose. Roset ar fyrkantigt, och dess
diameter ar bara ca 1 meter och hdjden ca 40 cm. Roset har hopats enbart av
naturstenar, av vilka de storstas diameter ar ca 30 cm. Roset verkar omsorgsfullt
hopsamlat och bra bevarat. Till sina morfologiska drag liknar det résena i Sjundea
Storsviks Timala NE (755 00 0011) och Ny Westend (1000 00 3185). | narheten
av roset i fraga finns aven fem andra stenrdsen, en del av vilka verkar vara
naturformationer. Museiverket inventerade résena i fraga i september—oktober
2011. Enligt inventeringen har varken roset 755000004 eller de andra rosena i
dess narhet bevarandevarde och de behover inte beaktas i forslaget for
detaljplan.

Dartill finns vid dstra sidan om kvarteret 11, vid gransen av planomradet, ett
objekt som museiverket klassificerat till fredningsklass 1 (nationellt betydande
objekt, bevarandet ~maste  sdkerstdllas under alla  forhallanden)
(klassificeringsbeteckning 755010048). Det ar frdga om en gravplats fran
bronsaldern. Enligt Museiverkets fornlamningsregister ligger stenrdset pa kalt
berg pa toppen av det brant sluttande Kasaberget som ar klart hogre an sin
omgivning och ligger i ost-vastlig riktning. Objektets storlek ar bara 2,3 x 1,8 m
och héjd 0,5 m. Rdset ligger 1-2 m lagre an hela bergets hogsta topp och bestar
uteslutande av ihopsamlade kantiga stenblock, storsta delen av vilka ar 30-50 cm
stora, men en del ar annu storre. | forslaget for detaljplan har roset forsetts med
beteckningen sm som ett objekt som skall skyddas.

| planeringsomradet har inte i utredningarna konstaterats vara andra med tanke
pa kulturmiljon viktiga objekt.

Tekniskt underhall
Langs Stdrsviksvdgen gar kommunens vatten- och avloppsledning. | omradets
Ostra del finns dessutom en 20 kV:s luftledning.

Miljovard och miljostorningar
Planeringsomradet ar inte ett grundvattenomrade, och det ar inga miljéstérningar
att vanta pa omradet.

Jordinnehav

GARDSNUMMER AGARE VANINGSYTA
4:104 Asuntosaatio 196 613 m?
4:16 Pickala Golf 21 m*

*areal for den del av garden som gransar till planomradet

Hela planomradets areal ar ca 19,7 ha.



Sjundea kommun
Kasaberget, detaljplan

3.2
3.2.1

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som rér planomradet

De riksomfattande malen for omradesanvandning

Statsradet fattade beslut om malen 30.11.2000. De riksomfattande malen for
omradesanvandning har reviderats med statsradets beslut 13.11.2009.
Andringarna och kompletteringarna tradde i kraft 1.3.2009, och de har beaktats i
planutkastet.

Landskapsplan (bilaga 3a)
Omradet ar odefinierbart i landskapsplanen fér Nyland som faststallts av
miljoministeriet 8.11.2006.

Utvecklingsbild for markanvandningen

For Sjundea har utarbetats Utvecklingsbild fér markanvandningen 2003-2040
som godkants av kommunfullmaktige 28.6.2004. Utvecklingsbilden ger en
helhetsbild av markanvandningen i kommunen och visar hur den kommunala
markanvandningen skall styras i framtiden i enlighet med den hallbara
utvecklingens principer och pa ett satt som ger stdéd at kommunens
helhetsekonomi.

| utvecklingsbilden konstaterar man att Storsvik ar ett attraktivt bostadsomrade
och ett livligt omrade for rekreationstjanster. Enligt utvecklingsbilden ar syftet att
skapa klara landskapshelheter vilket redan har tagits fram i
delgeneralplaneringen. | och med omradets utveckling kommer omradets positiva
potential i bruk.

Generalplan (bilaga 3b)

18.12.2006 har en delgeneralplan godkants for omradet, i vilken
detaljplaneomradet anges som ett omrade for semesterbostader (RA) och idrotts-
och rekreationstjanster (VU). Storsviksvagen har markerats som en
gatuforbindelse som gar genom omradet. Det vastligare RA-omradet har i
delgeneralplanen markerats som kulturhistoriskt eller landskapsmassigt vardefull
miljé (km4).

Detaljplan
Omradet har ingen gallande detaljplan.

Sjunded kommuns byggnadsordning har antagits av kommunfullméktige
12.11.2001. Byggnadsordningen har tratt i kraft 1.1.2002. Andringen till § 31 har
godkants av Sjundea kommunfullmaktige 1.10.2007.

Grundkartan har antagits 14.12.2007.

Inget byggnadsforbud har utfardats for planeringsomradet.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4
441

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Planeringsbehov i detaljplanen

Planen for Kasabergets omrade kompletterar planlaggningen av hela Pickala-
omradet och stéder malet att géra Pickala-omradet till ett lockande fritidscenter.
Enligt uppskattning kommer detaljplanen att antas ar 2012.

Initiativet till omradets planlaggning har presenterats av Asuntosaatio.

Paborjandet av planeringen och beslut som galler den
Besluten och tidtabellen har presenterats i punkt 2.1.

Deltagande och samarbete

Deltagande och samarbete har beskrivits i programmet for deltagande och
beddmning, som tillstalls intressenterna efter tekniska namndens handlaggning.

Intressenter

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen har intressenter och
remissinstanser definierats i programmet for deltagande och beddémning som
godkants i planeringens begynnelseskede. Planens intressenter ar bland annat
de som bor pa omradet samt de, vilkas levnads- eller arbetsférhallanden planen
kan inverka pa.

Anhangiggorande

Intradet av detaljplanens anhangighet har kungjorts pa kommunens anslagstavla
och pa kommunens webbplats www.siuntio.fi samt genom att skicka programmet
for deltagande och bedomning (PDB) till intressenterna.

Deltagande och interaktionsforfaranden

Invanare, intressenter och andra parter har mgjlighet att uttala sin asikt i olika
skeden av planlaggningen. De uttalade asikterna om planutkastet och
planforslaget tas i beaktande i den fortsatta behandlingen och till dem utarbetas
planlaggarens svar som underlag for beslutsfattandet.

Myndighetssamarbete

Man anordnar ett samrad mellan myndigheterna, om det visar sig nédvandigt. For
de centrala myndigheterna informeras om projektets framskridande separat. |
myndighetssamarbetet anvands forhandlings- och remissférfarande. Planutkastet
och planférslaget skickas till myndigheter pa remiss.

Detaljplanens mal
De mal som utgangspunktmaterialet ger

De mal som kommunens stéller

Kommunen och Asuntosaatio har ingatt ett foravtal vars syfte ar att géra omradet
till en hogklassig helhet som ger ett fardigstallt intryck.
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4.5

4.5.1

4.5.2

Mal som harror fran planeringssituationen

| den faststallda landskapsplanen for Nyland ar omradet ett odefinierbart omrade.
| delgeneralplanen som rér Sjundea omrade anges omradet som ett omrade for
semesterbostader.

| planlaggningen ar det centrala malet att 6ka omradets lockelse som ett omrade
for semesterboende vilket maojliggor olika former av fritidsboende. Det planerade
omradet finns samhallsstrukturellt langt fran offentliga och kommersiella tjanster,
sa semesterboende ar en naturlig 16sning. De trafikmassiga forbindelserna fran
huvudstadsregionen ar utmarkta.

Mal som harror fran omradets forhallanden och egenskaper

Byggandet placeras i landskapet pa basta mdjliga satt vad galler mikroklimatet
och vaxtligheten och s& att de stérande faktorerna i miljon minimeras, och
omradet ansluts till kommunalteknikens natverk sa ekonomiskt som mdjligt med
beaktande av terrangforhallanden.

Planeringsomrade, Kasabergets backe ar till sina landskapsmassiga varden lokalt
vardefull. For att verkningarna pa landskapet skall minimeras, har backens hogsta
punkter anvisats att bevaras.

Malet ar att koppla kvarterets interna trafik sakert med det befintliga natverket av
gang- och cykelvagar i omradet.

Beaktandet av de reviderade nationella malen for omradesanvéndning

Eftersom detaljplanen inte har varit till paseende fére 1.3.2009, maste reviderade
nationella mal fér omradesanvandning tillampas pa planen.

Det nu planerade omradet av semesterbostader forlaggs till den redan
existerande Pickala Golf-banan och dess tjanster. Omradet ar belaget i narheten
av huvudstadsregionen.

Detaljplanelosningens alternativ

Detaljplaneldésningen har formats pa basen av omradets topografi och
delgeneralplanens I6sningar. Man har syftat till att anpassa gatulinjeringarna till
terrangen och fdlja terrangens former sa bra som mdjligt, for att undvika stora
massbyten.

Utredning, bedomning och jamforelse av detaljplanelésningens
konsekvenser

Planlésningens effekter pa den nuvarande situationen ar betydande och de
behandlas i punkt 5.4.

Val och motivering av detaljplanelosningen

Man har kommit fram till det presenterade detaljplaneutkastet pa basis av
arbetsgruppsmoten, utredningar och respons. Planen motsvarar de uppsatta
malen.
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Detaljplanelésningen grundar sig pa omradets gallande delgeneralplan, enligt

vilken omradet har anvisats som ett omrade for semesterbostader och idrotts- och
rekreationstjanster.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

DETALJPLANENS BESKRIVNING

Planens struktur

Med Kasabergets detaljplan anvisas tre kvarter for semesterbostader i enlighet
med de principer for omradesavgransning som framstallts i delgeneralplanen. |
detaljplanen preciseras omradesavgransningarna jamfort med delgeneralplanen.
Dartill ingar i planen gatu-, rekreations- och specialomraden.

| planforslaget har man anvisat semesterbostadsbyggande for tva storkvarter, pa
bada sidorna av Stdrsviksvagen. For de bada omradena har man anvisat egna
omraden for samhallsteknisk forsérjning (ET). Omradena kring kvarteren har
anvisats till rekreationsomraden (VU och VL).

Inom planomradet férutsatter trafikarrangemangen byggande av fyra nya gator. |
Storsviksparken har man foreslagit ett natverk av stigar. Parkeringen har
anordnats pa tomterna.

Planens dimensionering

Detaljplaneomradets areal ar 19,6634 ha. Av detta &gs nastan allt av
Asuntosaatio.

Den sammanlagda byggnadsratten i planen ar 14700 m? vaningsyta, av vilket allt
ar semesterboende. Det bildas 40 st nya tomter, av vilka 4 st ar lampliga for
byggande i bolagsform.

Omradets tomteffektivitet ar dverallt e=0,15. Den tomtspecifika byggnadsratten
bestams som produkt av tomtarealen och effektivitetstalet, varfor tomternas
sammanlagda byggnadsratt kan avvika litet fran den ovannamnda totala
byggnadsratten pa grund av heltalsavrundningen..

| forslaget till detaljplan &r omradeseffektiviteten e,=0,075. Kvarterens
sammanlagda areal &r 97999 m? dvs. kvarteren utgdér 49,8 % av hela
planomradet.

Parkeringens dimensionering
Parkeringen maste genomféras pa tomterna. Fér omraden med samhallsteknisk
forsorjning ar det mojligt att placera nagra gastparkeringsplatser.

Parkeringsdimensioneringens princip ar pa sarhustomterna 2 bp /
semesterbostad och pa bolagsformstomter 1 bp / 75 m? vaningsyta.

Tjanster

| planen har inte framstallts tjanster for omradet. De narmaste tjansterna har
uppraknats i avsnittet 3.1.3.

Sakerstallandet av bestammelserna som galler miljons kvalitet

Man har stravat efter att bevara omradets landskapsmassiga varden genom att
anvisa Kasaberget hogsta stallen som vegetativa. Ocksa det existerande
tradbestandet maste i man av majlighet bevaras.
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5.3

5.3.1

Omradesreserveringar

Markanvandningen  genomfors i  enlighet med planens  principer.
Omradesreserveringarna med sina anvandningsandamal har presenterats i bilaga
1, Detaljplanens uppfdljningsblankett.

Kvartersomraden

Kvarteren ligger pa backsluttningar pa bada sidor av Storsviksvagen.
Byggnaderna placerar sig fritt i terrangen. Placeringen av byggnaderna och
gatorna har definierats speciellt av omradets terrangformer.

Semesterbostadernas kvartersomraden (RA):

Semesterbostadernas vaningsantal ar hogst tva vaningar. Stdrsta delen av
byggnaderna ar sluttningslésningar, sa att den nedre vaningen ar delvis inbyggd i
sluttningen. Byggnadernas fasader maste gdras huvudsakligen av trd. Den
huvudsakliga fasadfargen pa trafasaderna ska vara dunkelgra. Fasaderna kan
vara delvis putsade, i synnerhet vad galler de vaningar som byggts in i
sluttningen. De putsade fasadpartierna ska vara vita eller ljusgraa.
Fasaddetaljerna (fonsterkarmar och -bagar, vindskivor, pelare, stuprér m.m.) ska
vara vita. Belaggningsmaterialet for hustak ska vara takpannor eller plat, och det
skall vara morkgratt. Taklutningen bor vara ganska flack, 1:3—1:5. Takformer kan
vara sadeltak, pulpettak eller delade pulpettak. Malet ar att miljon i Kasabergets
semesterbostadsomrade anknyter sig Bastuuddens smahusomrade intill och att
de huvudsakligen morka byggnaderna inte framhaver alltfor mycket i landskapet.

De skyddsomraden foér golfbanan som anvisats pa tomter maste bevaras
bevuxna. P4 omradena far inte byggas fasta konstruktioner. Man far plantera trad,
buskar och grasmatta pa dem, men de ursprungliga arterna maste favoriseras.

Belysningen av RA-kvartersomraden bdér genomféras med laga morkgraa
belysningsstolpar eller med armaturer som fasts pa byggnader eller
konstruktioner (t.ex. staket). Malet ar att belysningen och armaturerna inte onédigt
framhavs i miljon.

Bilplatserna maste anordnas pa RA-tomter antingen som 6ppna platser, tackta
bilparkeringar eller -garage. Det ar majligt att bygga skarmtaksgarage sa att de ar
gemensamma for tva tomter eller de kan vara kopplade med en
stangselkonstruktion. Alternativt kan tva tomter ha en gemensam infart vid
tomtgransen.

Byggnaderna bor riktas sa bra som mdgjligt i forhallande till vaderstrecken med
beaktande av terrangformerna, granntomtarna och -byggnaderna, vegetationen
och energieffektiviteten. Byggnadernas fasader mot norr och nordost samt de
fasader som ar narmast granntomten kan ha fa éppningar, medan fasaderna mot
sOder och sydvast och dppna vyer far ha stora fonsterytor. Det ar tillradligt att
anvanda olika halvvarma utrymmen som en barriar mellan uteluften och de
egentliga varma utrymmena. Halvvarma utrymmen kan vara t.ex. glasverandor,
vintertrddgardar och forrad.

Byggnaderna bor genomforas energieffektivt med beaktande av bestammelserna
om varmeisolering. Direktverkande elvarme som den enda uppvarmningsformen
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5.3.2

5.4

5.4.1

bor undvikas. Aktivt och passivt utnyttiande av solenergin samt anvandning av
bergvarme ar bra satt att strava efter ett energieffektivt byggnadssatt. Nar det
galler semesterboende bor sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas
energiforbrukning, nar man inte vistas i dem, genom att bl.a. reglera
temperaturen.

Ovriga omraden

Gatuomraden
Omradets genomférande forutsatter byggandet av fyra nya gator
(Kasabergsvagen, Asberget, Asbergsstigen och Asbergsgranden).

Alla de nya gatorna ar s.k. atervandsgrander, i vilkas andor man har planerat
tillrackligt stora vandplatser ocksa for servicefordon. Gatuomradenas bredd ar
10-12 meter for de inre gatorna och ca 15 meter fér Stérsviksvagen. Pa grund av
terrangformerna har en del av gatorna en relativt brant lutning i sidled, varfor
gatornas ramper inte Overallt ryms i gatuomradet, utan de maste planeras i
samband med utjamning av tomterna. Gatorna kan borja byggas, nar
gatuplanerna har godkants.

Parkeringsomraden
Man har inte framstallt separata parkeringsomraden pa omradet. Fér omraden
med samhallsteknisk forsorjning ar det dock mdjligt att placera nagra
gastparkeringsplatser.

Sambhallsteknisk forsorjning

Pa planomradet i de bada storkvarteren har bildats ET-omraden for de sopstallen
som tjanar omradet. Korforbindelserna for ET-omradena kommer att anordnas
fran de narliggande gatorna.

Rekreationsomraden
De grénomraden som bevaras runt kvarteren har anvisats for

rekreationsanvandning. Storsviksparkens narrekreationsomrade [
detaljplaneomradets 06stra del och eventuella parkgangar &ar anknutna till
narrekreationsomradena i Bastuuddens detaljplaner. Det existerande
tradbestandet bevaras pa rekreationsomrddena i man av mdjlighet.

Grénomradena i omradets vastra del fungerar som golfbanans skyddsomraden,
sa tradbestandet maste vara skyddande.

Planens verkningar

De betydande verkningarna av andringen av detaljplanen stracker sig i huvudsak
till andringsomradet och dess naromraden: golfbanan och skogsomradena.
Detaljplanen och dess andring av landskapet har aven vidare konsekvenser for
omradet, dess landskap och kulturarvet.

Inverkan pa stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Planens inverkan pa omradets landskap ar betydande. Nar byggandet placerar
sig pa backsluttningarna, kommer den att synas som en del av landskapet for
omradena kring dem.
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5.4.2

54.3

5.4.4

5.4.5

5.4.6

5.5

5.6

Kulturhistoriska konsekvenser har beaktats i planlosningen genom att inventera
de fasta fornlamningarna samt genom att markera ett skyddat stenrdse i
detaljplanen med sm-markning.

Inverkan pa omrades- och samhiéllsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin samt trafiken och trafiksakerheten

Pa omradet byggs ett nytt kommunalteknikens natverk. Storsviksvagen som gar
genom omradet skall forbattras pa grund av den dkade trafiken. | forslaget till
detaljplan har man berett sig pa byggandet av en gang- och cykelvag langs
Storsviksvagen.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturtillgangar

P& planeringsomradet minskar naturmiljons mangd med byggandet, men
verkningarna minskas genom att bevara en del av omradena som vegetativa. |
omradet finns inga naturobjekt som ar vardefulla ur landskaps- eller rikssynpunkt,
och pa grund av sitt isolerade lage ar det inte heller ett genomgangsomrade for
djur, varfor konsekvenserna ar skaliga i detta hanseende. Naturutredningens
delomrade 19, som kan tolkas vara en sadan sarskilt viktig livsmiljo som avses i
skogslagen, ligger delvis utanfér detaljplaneomradet och delvis i dess VU-omrade
sbder om gatan Asberget. | planforslaget har en s&a-markering tillsatts for detta
delomrade.

Inverkan pa jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Detaljplaneomradet ar i huvudsak berg, moran finns pa omradets randomraden.
Kala berg finns pa flera platser. De kommande byggnaderna kan saledes grundas
i huvudsak direkt pa berget.

Byggandet kan andra mikroklimatet pa omradet till blasigare, eftersom de
skyddande traden minskar, & andra sidan kan anlaggandet av grénomraden bilda
trevliga gardsomraden.

Inverkan pa manniskornas levnadsforhallanden och miljon samt sociala
verkningar

Okningen av omradets fritidsinvanare skapar forutsattningar for ett Okat
beaktande av miljén och tjanster som fungerar atminstone en del av aret pa
omradet.

Ekonomiska verkningar

Byggandet av omradet fér semesterbostader i stallet for aret-runt boende ar
rekommendabelt, eftersom omradet ar separat fran annan samhallsstruktur.
Semesterbostadernas lage i Nyland minskar ocksa semestertrafiken langre bort i
Finland.

Miljons storningsmoment
Pa omradet finns inga betydande storningsfaktorer i miljon.

Planbeteckningar och -bestammelser
| planutkastet har féljande anvandningsandamal anvisats:
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5.7

RA Semesterbostadernas kvartersomrade

VU |drotts- och rekreationstjdnsternas omrade

VL Narrekreationsomrade

ET Omrade foér byggnaders for samhallstekniska tjanster och
institutioner

Dartill har man i planen anvisat gatuomraden. Ovriga planbeteckningar finns i
bilaga 6.

Namn

| skedet for detaljplaneférslaget kommer man att féresla namn for de nya gatorna
och rekreationsomradet. | detaljplanens beredningsmaterial anvdnde man namnet
Kolavikensvagen for forlangningen av Storsviksvagen, men i forslaget for
detaljplan foéreslar man namnet Storsvikintie—Storsviksvagen, eftersom det ur
trafiksynpunkten ar fragan om en forlangning av samma gata och det ar inte
motiverat att andra namnet i korsningen med Bastuuddsvagen.

For namnet pa gatan i omradets Ostra del foreslas Kasabergetintie—
Kasabergsvagen, eftersom det gamla namnet fér omradet ar Kasaberget och
gatan i fraga ligger nara backens hogsta punkt dar aven det stenrdse som gett
backen namnet Kasaberget ligger.

Som ett temanamn for namnen i vastra delen féreslas namnet Kallioharjanne—
Asberget, som beskriver omradets terrangform, en tydligt framtrddande
bergsrygg. Fran detta har hérletts gatunamnen Kallioharjanne—Asberget,
Kallioharjanteenpolku—Asbergsstigen och Kallioharjanteenkuja—Asbergsgranden.

Narrekreationsomradet i Ostra delen har fatt namnet Storsvikinpuisto—

Storsviksparken redan i detaljplanerna for Bastuudden (bl.a. Storsvik | D), som
VL-omradet i denna detaljplan ar férknippat med.
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6.1

6.2

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och illustrerar genomférandet

For omradet har inte utstakats preciserande planer, utan de produceras i
samband med genomférandet av planen.

Genomforande och tidpunkt

Semesterbostaderna kan bérja byggas, nar den planmassiga och
kommunaltekniska beredskapen har uppnatts. Byggandet av kommunaltekniken i
omradet ska bdrja nar det finns planmassiga och kommunaltekniska
forutsattningar for detta. | byggarbetena ingar bl.a. byggandet av gatuomraden.
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