BILAGA 11

Sammandrag av de utlatanden och anmarkningar som erhallits om planforslaget
samt planlaggarens bemoétanden

Remissinstanser:

Narings- , trafik- och miljécentralen i Nyland

Oy Pickala Golf Ab

Vastra Nylands landskapsmuseum

Museiverket

Kolaholmens véaglag

Inkoon — Siuntion Ymparistéyhdistys Ry, Inga — Sjundea Miljéférening Rf
Storsvikin asukasyhdistys ry, Stérsvik boendeférening rf



1. Néarings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Nylands ELY-central anser att delgeneralplanens styrningseffekt har tagits i beaktande i utarbetandet av
utkastet till detaljplan. Senast i detaljplanens fdrslagsskede maste man presentera en tackande
naturutredning, sa att planens verkningar kan bedémas.

En mera detaljerad naturutredning har utarbetats i september 2011 och den har tagits i
beaktande i utarbetandet av detaljplaneférslaget.

2. Oy Pickala Golf Ab

2.1

Forest-banan ar den mest uppskattade av de tre banorna. Vi ber er beakta att den férsta peggen ar banans
viktigaste omrade pa alla golfbanor, varfor vi anfér att detta speciellt bér beaktas i planeringen och
genomférandet av ET-omradet. Omradet ar fér narvarande natursként och vi ar radda for att detta kommer
att férandras vasentligt.

Antecknas till kinnedom.

2.2
Sakerhetsavstandet fran Forests forsta peg till hdger maste sékerstallas.

I berdknandet av sdkerhetsavstanden har anvénts védrden enligt vilka sdkerhetsomradet
véxer fran peggen i 60 graders vinkel till en bredd pa 100 m, och dartill finns i samma vinkel
ett skyddsomrade upp till 150 m:s bredd. | detaljplaneringen sékerstills att golfbanans
sdkerhetsomraden inte strdcker sig till de anvisade tomterna och att de skyddsomraden
som strdcker sig till tomterna mérks ut pa plankartan.

2.3

| planeringen och utstakningen av den vag som ska byggas pa planomradet bér man beakta landskapet,
sakerheten och eventuella bullerolagenheter. Enligt var uppfattning kan korsningen av golfvagen och gatan
vara farlig. Aven i planomradet maste man sarskilt beakta den kommande trafiken i golfbanans riktning pa
grund av den branta backen. Pa golfvagen rér man sig med golfbilar, banvardsmaskiner och till fots. Det
finns skal att 6vervaga tva filer som skulle 6ka sékerheten avsevart.

Kolaholmens privatvdg som é&r en férldngning av Stérsviksvdgen kommer att bli en del av
det allmédnna gatundtet. | planférslaget har man reserverat tillrdckligt med utrymme for att
bygga tva filer pa vdgen och for att bygga en gang- och cykelvédg. Det inre gatunétets och
golfbanans sékerhet kan férbéttras bl.a. med trafikhinder och andra strukturella I6sningar.

2.4
Planen for Seaside-banans 2 peggar har andrats och peggarna finns pa tidigare platser. Har bor
sakerhetssynpunkterna sarskilt beaktas.

Férflyttandet av en peg pa ett sétt som avviker fran planerna inverkar pa placeringen av
sdkerhetsomradena. Den dndrade situationen har beaktats i planforslaget.

25
Den stig som kommer fran fornminnesplatsen ansluter sig till vdgen pa ett mycket farligt stélle, vilket maste
absolut tas i beaktande vad galler bade trafiken och spelandet.

Vid museiinventeringen konstaterades att fornminnet i fraga var sadant att det inte behéver
skyddas i detaljplanen. Dartill preciserades résets placering jamfért med berednings-
materialet. Nérrekreationsomradet i detaljplanens beredningsmaterial har &dndrats till ett
kvartersomrade for semesterboende, och stigforbindelsen foéreslas inte ldngre i plan-
forslaget.



2.6

Av planen framgar inte ledning av dagvatten, vilket kan ha en stor inverkan pa golfbanans skotsel och skick
sarskilt pa varen och hdsten. Vi foreslar att man faster sarskild uppmarksamhet vid golfbanan nar det galler
ledning av dagvatten.

Dagvattnen kommer att beaktas i den kommunaltekniska generalplanen fér omradet. |
regel bér dagvattnen behandlas pa tomterna.

27
Vi underhandlar mycket garna om de ovannamnda fragorna.

Antecknas till kinnedom.

3. Vastra Nylands landskapsmuseum

3.1
Landskapsmuseet har ingenting att anméarka pa programmet for deltagande och beddmning eller de
allmanna linjedragningarna i planutkastet.

Antecknas till kinnedom.

3.2

Eftersom byggandet andd kommer att ha betydande effekter pa landskapet, bér man i planbestdammelserna
ocksd ge anvisningar om placeringen av byggnaderna med beaktande av landskapsvardena. Nu namns
malen om minimerandet av inverkan pa landskapet endast i planbeskrivningen. Omradets landskapsvarden
bér bevaras, och byggnaderna boér placeras och aven stilmassigt anpassas till miljon sa att de inte sticker ut
i landskapet.

I planférslaget har inverkan pa landskapet tagits i beaktande. Man har strdvat efter att
placera byggnaderna och gatorna sa att terringen behéver bearbetas sa litet som méjligt.
Om byggnadernas placering i landskapet har getts preciserande och delvis bindande
planbeteckningar och -bestammelser.

3.3
Bestammelserna om byggmaterial och fargsattning ar i och for sig tillrackliga.

Bestimmelserna om byggmaterial och fargséttning har kompletterats i planférslaget .

4. Museiverket

41

| Kasabergsomradet har ingen grundlig arkeologisk inventering utférts, men enligt kontrollbesok finns dar i
dag fyra fasta fornlamningar som ar fredade enligt lagen om fornminnen (295/1963). | planomradets vastra
del finns fornlamningsomradet Stoérsvik Kasaberget N (objekt nr 7565000004 i fornlamningsregistret), dar det
finns stenrésen. Objektets alder ar inte k&nd. | planeringsomréadets Ostra del alldeles pa grénsen till
planomradet finns en réseformation som heter Stérsvik Kasaberget (objekt nr 755010048 i
fornlamningsregistret) vars aldersbestamning ocksa ar osaker. Av fornldamningsregistrets objekt har man péa
detaljplanekartan samt pa illustrationsbilden markt ut objektet 755000004 men inte objektet 755010048.
Bada omradena har dock namnts i planbeskrivningen.

Enligt de koordinater som anmilts i fornlimningsregistret ligger objektet 755010048 pa
kanten till detaljplaneomradet i ett ndrrekreationsomrade. Det har mérkts ut med en sm-
mdérkning pa plankartan.

4.2

Tva tidigare okanda résen av samma typ upptacktes 27.6.2011 vid ett kontrollbesok i omradet i narheten av
rOset 755000004. Eftersom det inte har gjorts en ordentlig arkeologisk inventering i omradet férutsatter
Museiverket att man i det omrdde som i utkastet for detaljplan betecknats som Kasabergets
semesterbostadsomrade gor en inventering om fornldmningar foér att utreda om det finns tidigare okanda
fornldmningar i omradet samt utfér experimentella undersékningar fér att utreda de kanda objektens



precisare karaktar. Forst efter tillrdckliga undersdkningar kan Museiverket ta slutlig stallning till projektets
genomfdrande.

Roéset 755000004 och de fem andra stenrosena i dess nédrhet inventerades av Museiverket i

september—oktober 2011. Enligt inventeringsrapporten behéver stenrésena inte skyddas i
detaljplanen.

5. Kolaholmens vaglag

5.1.

Kolaholmens privatvdg gar genom det nu planlagda omradet. Darfér kraver vi att byggherren pa egen
bekostnad haller vagen i gott skick till den del han anvander den under byggtiden. Detta galler hela
tidsperioden d& man bygger pa omradet.

Antecknas till kinnedom. | samband med detaljplanen kommer den del av Stoérsviksvédgen
(f.d. Kolaholmens privatvdg) som ligger i detaljplaneomradet att anslutas till det allmédnna
gatunétet.

5.2.
Eftersom det kommer att uppsta en farlig korsning pa Kasaberget, bér man évervaga en annan vaglinje till
tomterna eller alternativt géra vagen bredare vid Kasaberget sa att farliga situationer inte uppstar.

I planférsiaget har man reserverat ett sa stort gatuomrade for Stérsviksvédgen att det ar
mdojligt att gora gatan tvafilig och bygga en gang- och cykelvdg ldngs den. Korsningen
uppe pa Kasaberget dr den tryggaste méjliga punkten foér anslutning till Stérsviksvéagen.

5.3
Man maste ocksa i framtiden se till att det inte uppstéar sikthinder i form av buskar eller stdngsel i synnerhet,
om korsningen blir kvar hdgst uppe pa Kasaberget och i kurvan.

Den eventuella uppkomsten av sikthinder beaktas i samband med gatuplanen. Till ET-
omradenas planbestiammelser har tillagts en punkt om skyddsplanteringar och beaktandet
av sikten i korsningsomradet.

54
Nar omradet har byggts fardigt maste Asuntosdati® och eventuella dvriga jordagare delta i skotseln av
Kolahomens privatvdg med en ny gradering.

Se punkt 5.1.
6. Inkoon — Siuntion Ymparistoyhdistys Ry, Inga — Sjundea Milj6férening Rf
6.1.
Bergskronsomraden

Bergskrénsomradena ar det vardefullaste naturobjektet i planomradet. Bergskronen ar nastan i naturtillstand
och tackta av tatt lavtacke. Bergskronsomradena maste bevaras och ldmnas obebyggda. Den obebyggda
bergsremsan maste utvidgas ner till sluttningen. Detaljplanen kan géras glesare och byggnaderna kan
flyttas lagre ner pa sluttningen. Pa 6stra sidan av detaljplaneomradet i kvarter 10 galler detta tomterna 1-2,
5-7 och i kvarter 11 tomterna 4—6, som kunde flyttas lagre ner pa sluttningen, mot nordvast, till VL-omradet.
Pa vastra sidan av detaljplanen géller detta for tomter 6-9 i kvarter 12 och tomter 10-12 och 17-18 i kvarter
13.

I kvarter 10 (i planférslaget kvarter 11) har krénomradena pa tomterna markts ut med en séa-
mdrkning (den del av omradet som skall bevaras). Forflyttandet av tomterna 4—6 i kvarter 11
(kvarter 12 i planférslaget) skulle ocksa krdva att Kasabergsvédgen stakas ut pa nytt. Da
borde é&dven den flyttas ldgre ner pa sluttningen, pa hédllomradet. Da skulle ocksa
byggnaderna pa tomterna i kvarter 11 (kvarter 12 i planforslaget) placeras pa en brantare
sluttning, som i planférslaget har mérkts ut som en del av det omrade som skall bevaras
och som en buffertzon mellan byggnaderna och Stérsviksvdgen. | véstra delen av
planomradet har bergens krénomraden Ildmnats obebyggda med madérkningen "sd"

(kvarteren 12 och 13, i planférslaget kvarter 13). Att placera byggnaderna ligre ner pa



sluttningarna skulle ha en stérre inverkan pa storlandskapet, eftersom det skulle bli kvar
mindre skyddande tridbestand framfér byggnaderna, och byggnaderna och deras
gardsplaner skulle dessutom komma nédrmare golfbanans sdkerhetsomraden.

Man kan sékerstélla bevarandet av bergskronsomradena som lokalt védrdefulla naturobjekt
genom att avsdtta dem som tomtdelar som skall bevaras, sa att de inte utsétts for
omfattande rekreationsanvdndning som orsakar slitage.

6.2.
Fornminnen
P& bergen finns tva fornminnesobjekt, som skall fredas fran byggande.

Se punkterna 4.1. och 4.2.

6.3.

Stigar som skall byggas

Pa Ostra sidan av detaljplanen borde man inte bygga en stig fran tomtens 6stra kant till bergskronsomradet.
Stigen som gar genom omradet i syd—nordlig riktning kan daremot félja elledningen.

I planomradet ansluter sig stigen pa bergsomradet till den stig som féreslagits i den
lagkraftvunna detaljplanen fér planomradets Ostra sida. Stigarnas linjedragningar och
lagen ér riktgivande och stigarna kan ocksa genomféras med lédttare grundldggning och
utan belysning.

6.4.

Fritidsbosattningens karaktar maste bevaras

Omradet ar fritidsbosattningsomrade. Belysningen maste genomféras genom att anvanda laga (max. 160
cm) armaturer som riktar ljuset direkt nedat. Husens tak och fargsattning maste ocksa kunna anpassas till
fiarrlandskapet.

Om byggnadernas takmaterial och fargséattning samt belysning har getts preciserande och
delvis bindande planbeteckningar och -bestéammelser i férslaget till detaljplan.

6.5.

Storleken pa rekreationsomradet maste dkas

Det ar viktigt att bevara de narskogar och bergsomradden som vasentligt hér ihop med fritidsbosattningen
och genomféra ett glesare byggande. Rekreationsanvandningen kan innebadra t.ex. barplockning och
promenader, inte enbart golfspel. Bergskronsobjekten kunde bevaras som ett rekreationsomrade for alla i
stallet for att bygga bostader pa dem.

Bergskronsomradena har anvisats som tomtomraden, eftersom de &r sma omraden
innanfér kvartersstrukturen vars tillgdnglighet for allmédn rekreationsanvédndning inte kan
sdkerstéllas. Omradena skulle ocksa vara relativt begrdnsade. | omradets 6stra del har man
reserverat ett stérre omrade for rekreationsanvéndning.

6.6.

Bergen maste bevaras

| omradet maste féljas principen fér ekologiskt byggande, som bevarar den ursprungliga berggrunden.
Tomtmarken jordman far inte utjdmnas genom sprangning, man bdér med andra ord undvika sadant
byggande, som redan har genomforts i Kasabergets Ostligaste del pa fastigheterna Bastuuddsbagen 10 och
Bastuuddsbagen 13.

Vad géller byggnadsanvisningar har redogérelsen kompletterats med principerna om
hallbar utveckling. | placeringen av byggnaderna har man tagit i beaktande terrdngens
nuvarande topografi fér att minimera skdrningar och fyllningar i terrdngen. Fér storsta
delen av byggnaderna har féreslagits en sluttningslosning, sa att man behéver bearbeta
marken sa lite som méjligt.

7. Storsvikin asukasyhdistys ry, Storsviks boendeforening rf

7.1.
Stoérsviks boendeférening Onskar att Stdrsviksomradets tradition med glest byggande fortsatter i



detaljplanen med beaktande av miljévarden, trivsamhet och sakerhet.
Antecknas till kinnedom.

7.2.

Kasabergsomradet ar belaget i en terrang med hdga backar. Det vore dnskvart att byggnadsbestandet
skulle smalta in i terrdngen utan att skilja sig fér mycket fran sin omgivning. Darfér paverkar byggandet pa
bergsryggar avsevart omradets allmanna utseende. Med tanke pa omradets karaktar skulle det vara
tillradligt att bygga pa sluttningar. Uppe pa ryggarna kunde finnas t.ex. omraden for rekreationsanvandning.

Se punkt 6.1.

7.3.
| omradets belysning borde akta sig for alltfor starkt ljus som stracker sig langt. Enligt dagens trend kunde
armaturerna ge mindre atersken.

Se punkt 6.4.

7.4.
Fornminnesobjektena i omradet bér bevaras.

Se punkterna 4.1. och 4.2.

7.5.

| Kasaberget skapar miljons skonhetsvarden som sadana trivsel medan de narliggande golf-, tennis- och
hamntjansterna samt rekreationsomradet erbjuder rikligt med fritidsmdjligheter. Barn kunde beaktas genom
att reservera sakert lekutrymme t.ex. i form av en liten lekpark.

Med beaktande av omradets karaktir och byggandsvolymen kan man anta att barnens
lekomraden placeras pa tomterna.

7.6.
Ifall man bygger bostadshus pa omradet, bér bostadsbyggandet beaktas vid planering av de kommunala
daghems- och skoltjansterna.

De planenliga bostdderna dr semesterbostader, varfér ingen belastning fér kommunens
daghems- och skoltjanster att véanta.

7.7.

Omradets avfallshanteringsplats finns foér narvarande pa en dalig plats i korsningen av Stoérsviksvagen och
Badstrandsvagen. Uppsamlingsplatsen ar éverbelastad och snuskig pa ett annars vackert stélle. Det ar
fritidsbostdderna Kasabergs- och Bastuviksomradet som kommer att producera stérsta delen av
Storsviksomradets sorteringsavfall, eftersom bostadshusen har sina egna sopcontainrar. Det vore dnskvart
att Kasabergets och Bastuvikens avfall samlades upp narmare i omradet och att den nuvarande platsen
flyttades bort sa att den inte forstor landskapet.

I planforslaget har tva ET-omraden reserverats for avfallshantering. Da uppstar ingen
belastning fér omradets nuvarande avfallshanteringsplatser.

7.8.

Storsviksvagen ar mycket livligt trafikerad och farlig. Kasabergsplanens framskridande maste kopplas till
fardigbyggandet av Stérsviksomradets norra infartsvag, sad att man kan minska trafikirycket pa
Storsviksvagen.

En gang- och cykelvdg kommer att byggas ldngs Stérsviksvdgen ar 2012. Den kommer att
O6ka vdgens sdkerhet védsentligt speciellt fran gang- och cykelvdganvédndarens synvinkel.
Den norra infartsvdgen byggs etappvis fran sydost, och néar den blir firdig foérbéttrar den
trafiksdkerheten i omradet. Det finns inget skél att koppla tidtabellen fér Kasabergets
detaljplan till utomstaende trafikarrangemang.



