UTREDNING TILL FORSLAGET TILL DETALJPLANEANDRING GALLANDE DEN
DETALJPLANEKARTA SOM AR DATERAD DEN 05.06.2012

1.

BASINFORMATION OCH UPPGIFTER OM DIARIEFORING

1.1 Uppgifter om diarieforing

Andringen av detaljplanen galler den mellersta och véstra delen av jarnvagsomradet
(LR) i den gallande detaljplanen for Sjunded kommuncentrum .

Till &ndringsomradet hor storsta delen av lagenheten Fagerpark Rn 6:115 samt en
avskild del, fotgangarstraken och en i planeandringen anvisad koranslutning fran
fastigheten 755-406-6-79.

| samband med andringen av generalplanen for kommuncentrum har man for
planeomradet uppgijort féljande basutredningar:

Inventering over kulturmilijon, som bestar av en byggnadsinventering och en
utredning Over landskapet i kulturmiljon. Landskapsplanering Hemgard, Arkitektbyra
Anna-Liisa Nisu, .Bjorklund, livonen Arkitekter.

Rapport 6ver markanvandning, boende och trafik fér vastra Nyland
Utredning 6ver tjanster, Entrecon Oy

Bullerutredningar, WSP-konsulter

Vibrationsutredningar, WSP-konsulter

Utredningar dver anslutninstrafiken, WSP-konsulter
Trafiknatverksutredning, WSP-konsulter

Buller- och vibrationsutredningarna for omradet norr om banan har uppdaterats till
den del som galler planeandringsomradet (som bilaga)

1.2 Avsikten med detaljplanen

2.

Planeringsomradets detaljplanebeteckningar ar foraldrade eftersom omradet inte
langre anvands for jarnvagstrafikens behov och omradet ar i privat 4go. Med
planeé&ndringen tryggar man att den nationellt sett vardefulla parkmiljon och den
bebyggda miljon bevaras samt mojliggér omradets anvandning for boende och
affarsverksamhet.

SAMMANFATTNING)

UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning 6ver forhallandena péa planeringsomradet

Omradets byggnader och tradbestand &r en del av stationsmiljon som byggdes i
borjan av 1900-talet, dar byggnaderna varvas med planteringar. | vaster domineras
vyn av den statliga tradraden i omradets sodra del. Tradraden syns langt mot soder.
Det tycks ursprungligen ha funnits fyra tradrader. De mittersta har talt tidens tand
samre an de andra. | stationsomradets Ostra del, utanfor planeandringsomradet finns
lika statliga trad i tva rader. Man anlande till stationen via den allén, fére den
planskilda korsningen byggdes. Det tradbestand som gronskat i mitten av omradet,
norr om stationen, har med tiden forfallit.



Den dominerande byggnaden bland omradets byggnadsbestand  ar
jarnvagsstationen, som byggdes under aren 1901-1903 enligt Bruno Granholms
ritningar for den mindre typen av IV-klassens stationsbyggnader. Sjunded kommuns
nuvarande centrum — det tidigare stationsomradet — uppstod omkring denna
byggnad; darfor ar byggnaden med sin omgivande park alldeles central med tanke
pa centrumidentiteten. Den rikligt utsmyckade byggnaden ar vardefull bade sett ur
historisk, byggnadshistorisk och landskapsmassig synvinkel.

Pa oOstra sidan om stationsbyggnaden byggdes ett varumagasin och pa den
nordvastra sidan ett avtrade. Bada antagligen efter Granholms ritningar. Bada
byggnaderna &r byggnadshistoriskt sett vardefulla och sallsynta med tanke pa
byggnadstidpunkten.

Den tidigare bostadsbyggnaden i 1 % vaning for jarnvagsarbetarna dominerar
planeringsomradets vastra del. Den &r byggd pa 1920-talet eller tidigare. Byggnaden
ar vardefull ur byggnadshistorisk, historisk och landskaplig synvinkel. Objektet ar
sallsynt pa grund av byggnadstidpunkten. Bastubyggnaden (sannolikt ritad av Bruno
Granholm), som star mittemellan bostadsbyggnaden och stationsbyggnaden, &r
byggnadshistoriskt sett vardefull och sallsynt med tanke pa byggnadstidpunkten. Det
finns dessutom en gammal jordkallare pad omradet. Den har andrats om till bilskydd
pa 2000-talet. | kulturmiljoutredningen 6ver Sjunded kommuncentrum namns
dessutom en lagerbyggnad (tidigare avtrade) i en vaning, som ansags hora till det
ursprungliga stationsomradet. Uppgiften har senare visat sig vara felaktig —
byggnaden harrér fran borjan av 1960-talet.

Planeringsomradet finns pa ett grundvattenomrade.
3.2 Planeringssituationen

Fram till slutet av ar 2010 var omradet mellan jarnvagen, Sjundeda & och
Brannmalmsbécken definierad som en nationellt sett vardefull bebyggd kulturmiljo.
Den nuvarande statusen ar ‘vardefull kulturmilio pa landskapsnivd” och
planeringsomradet ar en del av detta omrade.

Landskapsplanen har faststallts den 26.11.2006. | den har planeandringsomradet
betecknats som omrade for tatortsfunktioner. En delgeneralplan som
kommunfullmaktige har faststallt den 22.3.1993 har uppgjorts for omradet. Den har
faststallts av lansstyrelsen (den har rattsverkan). Dar har omradet forsetts med
beteckningen PC, omrade for tjanster och forvaltning i tatortsomrade (e max = 0,6).

Ar 2008 uppgjordes pa& Sjunde& kommuncentrums omréde ett andringsforslag
(Bjorklund, livonen Arkkitehdit Oy), som godkéndes i kommunfullméktige den
6.10.2008 efter framlaggning till den del som géllde omradet séder om banan. Den
har laga kraft (HFD mars 2009). Utvecklandet av forslaget till andring av
generalplanen for omradet norr om banan péagar. Planeringsomradet finns med i
forslagets SR-omrade. | de avgivna utldtandena och anmarkningarna behandlades
den av Ekends museum, Banforvaltningscentralen, Jarmo Wright och Martina
Motzbduchel, Veera Alestalo och Tuomas Tanner, Liisa Fagerlund samt i en
gemensam anmarkning Sjunded egnahemsforening, Affarsfastighet Djupback Tarja
och Ari Pekka Tahvanainen. En del av dessa omnamnanden var sadana att de kan
tas i beaktande forst i det skede da detaljplanen uppgors — dvs. delvis aven i denna
andring av detaljplanen.



3.3 Grundkarta

Som utgangskarta har man anvant den grundkarta som for hand uppritats 6ver
Sjunded kommuncentrum ar 1994 och som vektorerades ar 2008(fast den da inte
uppdaterades). P& planeandringsomradet och i dess omedelbara narhet stammer
kartan dverens med dagslaget.

DE OLIKA SKEDENA | PLANERINGEN AV DETALJPLANEANDRINGEN
4.1 Behovet och igangsattandet av planeringen

Planeringen inleddes i augusti 2011.

4.2 Delagande och samarbete

Det har inte uppgjorts en skild plan fér deltagande och beddmning ©ver
detaljplaneandringen. Delagande har informerats pa foljande satt hittills:

Man har tre ganger diskuterat med markagaren till lagenheten Fagerpark. En
representant for Vastra Nylands landskapsmuseum deltog i en av traffarna och da
besoktes platsen. Med den nya agaren till den avskilda delen av lagenheten 6:79
har diskuterats tva ganger.

For Fagerparks del har man uppgjort ett utkast till detaljplan, som &r daterad den
16.12.2011. Den har skickats till pAseende till omradets markégare, nara grannar och
landskapsmuseet. P& basen av den inlamnade responsen beslét Sjunded kommuns
tekniska namnd den 17.1.2012 att utvidga planedndringen att omfatta hela
generalplaneforslagets SR-omrade. | det nya utkastet hade Fagerparks omrade
(kvarter 1) bevarats oandrad. Man besl6t att behandla de utldtanden och
anmarkningar som inlamnats Over det omradet samtidigt med de utlatanden och
anmarkningar som kommer att avges 6ver det utvidgade planeutkastet.

Det utvidgade planeutkastet var framlagt till pAseende under tiden 19.3-3.4.2012.
Tretton utlatanden eller anmarkningar avgavs over det. Dartill hade det avgivits sex
utlatanden, anmarkningar och annan respons éver december manads utkast. Pa
basen av utldtandena har planen lattats upp enligt féljande:

- Den totala vaningsytan har forminskats fran 4400 m2 till 3000 m2.
- Antalet envaningsbyggnader med vind och tvavaningsbyggnader har forminskats
fran 14 till nio.

4.3 Malen med detaljplaneandringen

Planeringsomradet har ett foretagsekonomiskt sett utmarkt lage som granne med
jarnvagsstationen pa ett omrade omrade som hor till metropolomradets utvidgnings-
Imatartrafikomrade. A andra sidan &r det frga om en helhet av bebyggd miljé och
parkmiljio som ar vardefull pa landskapsniva, dar bade huvud- och
ekonomibyggnaderna har sin viktiga roll.

Malet ar att utveckla boende och smaskalig affarsverksamhet pa den skyddade
kulturmiljons villkor. Man stravar till att, inom ramen for det ovan sagda, placera
nybbyggandet sa att bullret frAn spartrafiken minskar pa Bollstad-omradet.



Det anhangiggjorda forslaget till &ndring av generalplanen fér den norra delen av
Sjundeds centrumomrade, innehdller tre planebestammelser som angar
planeringsomradet ( de formuleringar, som eventuellt avviker fran det planeforslag
som var framlagd till paseende och som godkandes for den stédra delens del, visas
inom parenteser :

Den pa landskapsniva sett vardefulla kulturmiljon (Nationellt sett vardefull bebyggd

kulturmiljo)

- Omradets kulturmiljo som &r vardefull framfor allt som byalik helhet, bor bevaras.

- Det ny- och tillaggsbyggande som sker pa fastighets- , gatu- och allméanna
omraden bor dimensioneras sa att den passar in i det skyddade
byggnadsbestandet. | samband med nybyggande bor man strava till att skapa
uterum som ar skyddade fér trafikbuller.

- | omradets underhall bor man fasta sarskild uppmaéarksamhet vid att bevara,
fornya och skota om gronmiljons typiska drag, sasom tradbestandet samt hackar
som avgransar det allménna och det privata rummet. Man kommer att uppgéra
en skotselplan for miljon. Landskapsmuseets utldtande kommer att inbegéaras
Over den.

- (- Vid den fortgdende skotseln av omradet bor man fasta sarskild
uppmarksamhet vid att bevara miljons typiska drag, sasom tradbestandet och
hackarna som avgransar det privata och offentliga rummet.)

- Man bor inhamta landskapsmuseets utlatande om de allméanna rummens planer
och de material, inventarier, anlaggningar och apparater som anvands i dem.

- Man bor vid behov inhamta landskapsmuseets utlatande 6ver nybyggandet samt
byggnadernas utvidgnings-, reparations- och &ndringsarbeten.

Grundvattenomrade

- Man far med detaljplanen inte anvisa funktioner till omradet som kan utgora en
risk for grund/ytvattnen

- Byggnadsplatserna bor placeras sa att allt avioppsvatten kan ledas till det
kommunala avloppet.

- Man bor planera vagtrafiken och gatuomradena samt lederna sa att trafiken och
vagunderhallet inte skadar grundvattenkvaliteten.

Omrade som skall skyddas med stdd av byggnadslagstiftningen

- Del av en & landskapsniva vardefull bebyggd kulturmiljo, som bor skyddas i
samband med omradets detaljplanering.

- (Del av en nationellt sett vardefull bebyggd kulturmiljo, som bér skyddas i
samband med omradets detaljplanering.)

- Omradets nuvarande byggnadsbestand bor bevaras och man bér utveckla den
for stationsmiljon typiska parklika karaktaren. For byggnads- eller atgardstillstand
bor man inhamta landskapsmuseets utlatande.

- (Omradets nuvarande byggnadsbestand bor bevaras och man bor utveckla dess
parklika karaktar.)

- Omradets nuvarande funktioner (boende, banhallning och smaskalig
affarsverksamhet) kan bevaras och man kan dka verksamheter som stoder
utvecklingen av dem, sdsom smaféretagsamhet och annan verksamhet som
betjanar allmanheten.

- Med detaljplanen preciserar man avgransningarna mellan de olika funktionerna.

- Man bor gora sé att nybyggandet och det kompletterande byggandet till
dimensionerna passar in bland det existerande byggnadsbestandet. | samband
med nybyggandet bér man striva till att skapa uterum som &r skyddade for
trafikbuller.



- D& man underhaller, reparerar och grundforbattrar byggnadsbestand som byggts
fore ar 2008, bor man félja instruktionerna och kraven for buller- och
vibrationsskydd sa att de skyddade vardena bevaras.

5. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur och innehall

Den av tradrader omramade infartsvagen som ursprungligen lett frAn Sjundeavagen
till stationen utgor fortfarande planeringsomradets huvudstrak som leder fran
Stationsvagen till planeringsomradets innersta — en fotgangarstrak eller —gata. Den
delar, med tanke pa anvandningsmdjligheterna, in omradet i den sédra och den norra
delen, som har olika karaktar. Via fotgangarstraken forgrenar sig trafiken i
planeringsomradets mellersta del under banan och till Bollstadsvagen. P& sodra
sidan om gatan har de viktigaste byggnaderna statt och pa den norra delen, under
traden, fanns avtradena, lidren och stallarna. Eftersom den norra delens tradbestand
har glesnat erbjuder den storre spelrum for nybyggnation. Den sédra sidan om vagen
kan kompletteras med nagra byggnader som samtidigt dampar jarnvagsbullret pa
Bollstad-omradet.

Det har varnats om omradets parklika karaktar genom att beteckna omradets alléer
med skyddsbeteckning, sd att alléerna vid behov skall kompletteras samt att de
centrala grasplanerna skall hdllas 6ppna. Varje trad som avlagsnas skall ersattas
1,2-falt. Tradens nuvarande placering behover inte bibehéllas. Det &r aven mojligt att
placera trdd och byggnader turvis.

De befintliga skyddade byggnaderna har betecknats med sr och de ar lAmpliga for
bade boende och service och affarsverksamhet — stationsbyggnaden aven for
representation.

Man har i stor utstrackning foljt markagarnas énskemal i detaljplanens

kvarterslosningar:

- Den forna stationsbyggnaden med sin omgivning (kvarter 2) har pa basen av en
avgiven anmarkning lamnats som ett parklikt bostadskvarter. Det finns ca 150-
200 m2 byggnadsratt kvar att anvandas for nybyggande. Med hjalp av den kan
byggas t.ex. serviceutrymmen som behovs for skotseln av parkomradet och
astadkomma uterum som ar skyddade for buller. Losningen utesluter inte andring
av anvandningsandamal i framtiden.

- Fagerpark (kvarter 1) ar ett bostads- och affarskvarter. Byggnadsytorna pa den
norra sidan har begransats for att félja dimensionen pa granntomternas smahus.
De ar i forsta hand lampliga for bostadsbruk och erbjuder varje bostad en liten
privat gardsplan. | den anvanda bostadstypen ingar ett bostadshus i tva vaningar
och en gardsbyggnad i en vaning (bilskydd, bastu, arbets- eller hobbyrum,
gastrum el.dyl.) p4 motsatta sidan om den privata gardsplanen.

- | sitt utlatande ar 2008 om andringen av generalplanen for kommuncentrum
konstaterade Sjundea foretagare rf att det fanns ett sarskilt behov av affars- och
byrdutrymmen for smaféretag som sysselséatter 1-2 personer. En typisk byggnad
som innehaller dylika utrymmen ar ett enhetligt hus som pa ett flexibelt satt kan
indelas i sjalvstandiga delar. Sadana hus har placerats i kvarterets sodra kant pa
omraden dar den tydliga parklika karaktaren har férsvunnit. Det finns ca 1600 m2
byggnadsréatt fér nybyggande i kvarteret.

Storleken har justerats pa nybyggnaderna sa att de passar in i de skyddade
byggnadernas dimensioner. Maximimattet pa en enhetlig fasadyta i tva vaningar ar
22 m (bade stations- och bostadsbyggnaden ar bada ca 27 m) och storleken pa de
insprang eller andra avbrott som kravs ar val tilltagen. Taken bor vara sluttande



pulpet- eller astak. | byggnadssattsinstruktionerna bestammer man narmare om
byggnaderna.

Riktvardet for dagbuller i de omraden som anvands fér boende &r 55 dB ute och
nattbullervardet 45 dB (gamla omraden). De genomférda bullerutredningarna
uppvisar att de nuvarande byggnaderna i kvarter 1 och de nya byggnader som
planerats som affarsbyggnader skyddar den norra kantens bostaders uterum pa ett
tamligen effektivt satt for sparvagstrafikens buller. Dessutom behovs ett 25 meter
langt bullerskydd invid banan for att uppna riktvardet.

Riktvardena uppnas i uterummen i kvarter 2, som skall bevaras som en park.
Uterummen ar har skyddade av de nuvarande byggnaderna, som star mellan banan
och uterummen.

Koranslutningarna till affars- och byrautrymmena i kvarter 1 ordnas via
Stationsvagen. Parkeringsplatserna har placerats pa byggnadsytorna eller i de
“fickor” som bildas mellan dem och da uppstar sma grupper av parkeringsplatser.

SR-omradets norra grans i forslaget till generalplaneandring & samma som
lagenheten Fagerparks norra grans. Detaljplanens andringsomrade har emellertid
har avgransats till LR-omradets grans. Darfor blir de delar av fastigheten, som
planlagts till gator, parkomrdden samt fotgangar- och cykelgator, utanfor
andringsomradet. Eftersom det &r samma markagare pa vardera sidan om ran, har
man i kvarter 1 (Fagerpark) placerat den norra kantens byggnader fast i
andringsomradets, dvs. kvarterets grans. Tanken ar att man i framtida detaljplanering
kan ansluta den parkremsa om ungefar 5,5 m som uppstar mellan lattrafikleden och
planeomradet och som hor till Fagerpark, till kvartersomradet. PA samma sétt skulle
den cirka 5,5 m breda remsa, som hor till Fagerpark och som &r planlagd att hora till
Bollstadsvagens cirka 13,5 m breda gatuomrade. Kérbanans bredd idag ar 4-5 m.

5.2 Planens dimensionering

Den nuvarande vaningsytan pa planeringsomradet ar ca 1 100 m2. Att inplacera
nybyggnationen pa det satt som visas i illustrationen och genom att inrita parkeringen
pa markniva ger ca 1900 m2 ny vaningsyta, vilket innebar att planeringsomradets
totala vaningsyta uppgar till 3000 m2. Kvartersomradenas totala yta uppgar till 11442
m2, vilket ger ett effektivitetstal om e=0,26. Effektiviteten i kvarter 1 uppgar till e=0,32
omraknat for hela fastigheten och e=0,36 pa det planlagda omradet. Effektiviteten i
kvarter 2 uppgar till e=0,15. Effektivitetstalet for egnahemshustomterna invid
Bollstadsvagen &ar 0,25. Radhuskvarterets effektivitet invid Stationsvagen ar 0,35.
Eftersom det ar frdiga om bostads- och affarskvarter i centrum av en tatort kan man
anse effektivitetstalen vara rimliga och klart mindre an i den gallande generalplanen
(e=0,6).

FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplaneandringen kan godkannas efter att generalplaneandringen for omradet
har godkants. Byggandet kan inledas d& den godkanda planeandringen har vunnit
laga kraft.

7. Kontaktuppgifter

Sjunded kommun

Kommuningenjor Markku Karkké&inen, tel. (09) 2606 1231, 050 386 0804



e-post: markku.karkkainen@siuntio.fi
kommunens hemsidor: www.siuntio.fi

Konsulten som uppgdr planen:

Asta Bjorklund, Risto livonen Arkkitehdit Oy
Risto livonen: tel. 050 521 6122
Kuortanegatan 5, 00520 Helsingfors

e-post: arkkitehdit@bjorklund-iivonen.fi

hemsidor: www.bjorklund-iivonen.fi

Planerna

00 Andringsomradet

01 Generalplaneutdrag 1993
02 Detaljplaneforslag

04 lllustration

Bilagor:
- Beaktande av bullret pa planeandringsomradet

- Beaktande av vibrationen péa planeandringsomradet
- Instruktioner for byggnadssatt
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