Detaljplan for Kasabergets omrade

Program for deltagande och bedomning

Detaljplanen galler ett omrade som heter Kasaberget, vaster om Bastuudden i

Storsvik i sédra Sjundea.
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Program for deltagande och bedomning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) utarbetas i boérjan av
planlaggningen som en del av programmeringen av planarbetet. | programmet
presenteras ett program for deltagande och annan véaxelverkan samt for
bedomning av planens konsekvenser (MBL 63 §). Programmet for deltagande
och beddmning ar avsett for invanarna, organisationerna, kommunala och
statliga myndigheter samt andra intressenter.

Syftet med programmet for deltagande och beddmning ar att ge grunduppgifter
om detaljplanen och dess beredningsprocess sa att intressenterna kan bedéma
detaljplanens betydelse och behovet av att delta i dess beredning. Programmet
for deltagande och beddémning finns till paseende pa Sjundea kommuns
anslagstavla vid den tidpunkt som tillkdnnages i kungorelsen och kompletteras
efter behov nar planeringen framskrider.

Syftet med planeringen

Syftet med arbetet ar att géra upp en detaljplan dar det anvisas tva storkvarter
for semesterbostader eller annat smahusbyggande i enlighet med de principer
for omradesavgransning som presenterats i delgeneralplanen. | detaljplanen
preciseras omradesavgransningarna jamfort med delgeneralplanen. Omradena
kring kvarteren anvisas till rekreationsomraden med beaktande av natur-,
landskaps- och skyddsvarden.

Beskrivning av omradet

Lage

Detaljplaneomradet ligger i Storsvik, s6dra Sjundea. | norr, vaster och soéder
omges omradet av Pickala golfbana. Golfbanans huvudbyggnad finns norr och
nordost om detaljplaneomradet, pa cirka 500 meters avstand. Pa Ostra sidan av
omradet finns Bastuuddens smahusomrade. Avgransningen av omradet visas
pa omslaget pa programmet for deltagande och bedémning.

Planeringsomradets storlek ar ca 19,7 ha.

Allméan beskrivning av planeringsomradet

Detaljplaneomradet ar helt obebyggt med undantag av Stdrsviksvagen som gar
genom omradet. De omraden som anvisas for kvartersomraden ar for
narvarande blandskog. Omradet befinner sig pa den skarpskurna backen
Kasaberget som ligger i 6st—vastriktning mellan laglénta lerdalar som i dag utgoér
en golfbana.



Planeringssituation

Landskapsplan (bilaga 2)

| landskapsplanen for Nyland som faststallts av miljoministeriet 8.11.2006 har
omradet inte markerats for ett sarskilt dndamal. De narmaste markerade
omradena ar rekreationsomradesreserveringen séder om planeringsomradet
samt omradet for tatortsfunktioner som stracker sig norr om golfbanan.

Utvecklingsbild for markanvandningen

For Sjundea har utarbetats Utvecklingsbild for markanvandningen 2003—-2040
som godkants av kommunfullmaktige 28.6.2004. Utvecklingsbilden ger en
helhetsbild av markanvandningen i kommunen och visar hur den kommunala
markanvandningen skall styras i framtiden i enlighet med den hallbara
utvecklingens principer och pa ett satt som ger stdéd a kommunens
helhetsekonomi.

| utvecklingsbilden konstaterar man att Stérsvik ar ett attraktiv bostadsomrade
och ett livligt omrade for rekreationstjanster. Enligt utvecklingsbilden ar syftet att
skapa klara landskapshelheter vilket redan har tagits fram i
delgeneralplaneringen. | och med omradets utveckling kommer omradets
positiva potential i bruk.

Generalplan (bilaga 3)

18.12.2006 har kommunfullmaktige godkant en delgeneralplan for omradet i
vilken detaljplaneomradet anges som ett omrade for semesterbostader (RA) och
idrotts- och rekreationstjanster (VU). Storsviksvagen har markerats som en
gatuforbindelse som gar genom omradet. Det vastligare RA-omradet har i
delgeneralplanen markerats som kulturhistoriskt eller landskapsmassigt vardefull
miljo (km4).

Detaljplan
Omradet har ingen géllande detaljplan.

Med detaljplanen kommer de intilliggande detaljplaneomradena pa Bastuudden
att forenas med detaljplanen for Pickala Golfherrgards omrade.

Utredningar som gjorts eller skall goras

| samband med delgeneralplaneringen har fdljande utredningar gjorts om
planeringsomradet:

* Vegetationsutredning 6ver Storsviks delomraden (Kenneth Kumenius /
Metsatahti Oy, 2000)

* Boendeenkat (Maa ja Vesi, 2000)

* Planekonomiutredning (Gilbert Koskela / Suunnittelukeskus Oy, 2000
och Anssi Savisalo / Suunnittelukeskus Oy, 2001-2004)

» Utredning Over djurliv och flygekorrar i omradet sdder om Stdrsvik och
stamvagen (Susanna Pimenoff / Suunnittelukeskus Oy / Luontotieto



Keiron Oy, 2002-)

Utredning oOver tjanster (Entrecon, 2002)

Utredning over Korsebergets natur och landskap, 2002

Bullerutredning, 2003

Utredning Over effekterna pa grundvatten 2003

Naturautredning éver Pickalaan (Susanna Pimenoff / Luontotieto Keiron
Oy, 2004)

Under utarbetning av detaljplanen kompletteras de ovannamnda utredningarna i
den man det ar ndédvandigt. Den naturutredning som gjorts for detaljplanen
preciseras i fraga om planeringsomradet.

Mellan kommunen och omradets jordagare kommer man att inga
markanvandningsavtal for att dela pa markens vardestegring.

Verkningsomrade och bedémning av verkningarna

| samband med planeringen utreds detaljplaneandringens viktigaste
miljokonsekvenser bl.a. pa:

* landskapet och stadsbilden

* kulturarvet och den byggda miljon

* jordmanen och berggrunden, luften, yt- och grundvatten
» vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturtillgangar
* manniskornas levnadsfoérhallanden och miljén

* omrades- och samhallsstrukturen

* samhalls- och energiekonomin

» trafiken och trafiksakerheten

* utbudet av tjanster

* bekampningen av klimatforandringen;

* sociala konsekvenser

De konsekvenser som skall utredas definieras mera ingaende nar planeringen
framskrider. | utredningen av miljdkonsekvenserna gar man ocksa igenom
principerna for forebyggandet eller lindrandet av eventuella skadliga verkningar.
Viktiga verkningar for invanarna och landskapet ar bl.a. den kompletterande
byggnationens verkningar pa landskapet samt eventuell férandring av
Kasabergets visuella karaktar.

Miljdkonsekvenserna beddms i samband med planeringen pa basis av
expertutlatanden. Konsekvenserna utreds utgaende fran tillgangliga
grunduppgifter, terrangbesdk och den information som fas av intressenterna.
Den konsult som utarbetar planen bedoémer konsekvenserna i samarbete med
myndigheter och intressenter.

Deltagande och vaxelverkan, intressenter

Stadsplanen utarbetas i vaxelverkan med intressenterna och alla som ar



intresserade av planlaggningen. Planlaggningsarbetet anordnas i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen (MBL) 62§ sa att intressenterna har en
mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma verkningarna och skriftligen
eller muntligen uttala sin asikt om saken. Intressenter ar bl.a. markagarna i
omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter, foretag och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Invanare, intressenter och andra parter har mdjlighet att uttala sin asikt i olika
skeden av planlaggningen. De uttalade asikterna om planutkastet och
planforslaget tas i beaktande i den fortsatta behandlingen och till dem utarbetas
planlaggarens svar som underlag for beslutsfattandet.

Intressenter ar bland annat:

Mark&gare och invanare
* Markagarna i planeringsomradet
* Invanarna i naromradet
* Vaglaget for Kolaholmens privata vag

Aktorerna i omradet
* Pickala Golf
* Elisa Abp
*  Fortum Power & Heat
* Fortum sahkonsiirto Oy

det lokala vattenforsorjningbolaget
Rosk’n Roll Oy

Kommunens myndigheter:

*  Kommunstyrelsen
Milj6- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Bildningsnamnden
Narings— och markpolitiska namnden

Ovriga myndigheter:

* Nylands férbund
Vastra Nylands landskapsmuseum
ELY-centralen (trafik och miljo)
Museiverket
Vastra Nylands raddningsverk

Ovriga aktérer:
* Inga-Sjundeda Milj6férening
e Sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen
» Storsviks boendeforening




Om beslutet att godkanna detaljplanen informeras offentligt, och ett meddelande
om beslutet sands till alla dem som skriftligt har bett om detta nar planen har
varit till paseende och som ar antingen medlemmar i kommunen eller har gjort
en anmarkning.

Om man vill ge respons pa planutkastet eller -férslaget for fortsatt planering,
maste asikten skickas skriftligt till kommunen under tiderna for paseende. Ett
motiverat svar skickas till alla som gett respons.

Samarbete mellan myndigheter

Myndigheter och offentliga samfund informeras om pabdrjandet av plan-
laggningen genom att programmet for deltagande och bedémning (PDB) skickas
skriftligt till dem. Myndigheter informeras separat om planeringens
framskridande. Vid behov anordnas (markanvandnings- och bygglag 66 § 2
mom.) ett samrad mellan myndigheterna. Nar planlaggningen framskrider
skickas planutkastet och -forslaget till myndigheter pa remiss.

Planlaggningens gang och beslutsfattandet
Planprocessen bestar av féljande skeden:

Program for deltagande och bedomning:

Planprojektets program for deltagande och beddmning (PDB) behandlas i
tekniska namnden. Efter att beslutet om godkannande fattats skickas det till
intressenterna och planens anhangiggorande kungors i officiella annonsorgan
och pa kommunens anslagstavla.

Man kan ge respons pa programmet for deltagande och bedémning. Planen
kompletteras vid behov under planlaggningsprocessen.

Planutkast

Planutkastet framlaggs till offentligt paseende med den tekniska ndmndens
beslut (markanvandnings- och bygglag 30 §) och skickas pa remiss i enlighet
med PDB.

Intressenter har ratt att uttala sin asikt om utkastet till detaljplan. Planutkastet
skickas pa remiss till de behdriga myndigheterna.

Man ger svar pa asikterna. Svar skickas till alla som uttalat en asikt.

Planforslag

Pa basis av planlaggningsutkastet utarbetas ett planférslag i vilkket man tar i
beaktande de &sikter och utldtanden som getts om planutkastet. Planforslaget
behandlas i tekniska namnden som framlagger det till paseende pa Sjundea
kommuns tekniska kontor i 30 dagar (MBL 65 §, MBF 27 §).

Kommunens invanare och dvriga intressenter har ratt att géra en anmarkning



10.

11.

om planforslaget. Anmarkningen bdr tillstallas kommunstyrelsen fére utgangen
av tiden for paseende. Kommunen utarbetar motiverade svar pa
anmarkningarna. Svar skickas till alla som gjort en anmarkning.

Efter detta framlaggs  detaljplanen  infor ~ kommunstyrelsen  och
kommunfullmaktige.

Man kan oOverklaga beslutet om planens godkannande till Helsingfors
forvaltningsdomstol (MBL 18 §) och vidare till Hogsta forvaltningsdomstolen.

Detaljplanen vinner laga kraft, om man inte anfor besvar 6ver planen under
besvarstiden eller om besvaret dver planen har forkastats i rattsinstanser.

Tidtabell

Projektets preliminara tidtabell ar foljande:

Utkast till detaljplan

* behandling i tekniska namnden 7.6.2011
 utkastet finns till pAseende, remissbehandling juni-juli 2011
* behandling i tekniska namnden augusti 2011

Forslag till detaljplan
» fdrslaget finns till paseende, remissbehandling oktober 2011

* behandling i tekniska namnden november 2011
* behandling i kommunstyrelsen januari 2012

* behandling i kommunfullmaktige februari 2012
Information

Intradet av detaljplanens anhangighet har meddelats med en kungorelse
(27.11.2010). Om programmet for deltagande och beddmning och om planens
framlaggande till paseende och godkannande informeras enligt féljande:

* Kungorelse pa kommunens anslagstavia

* Kungorelse i foljande tidningar: Vastra Nyland och Kirkkonummen
Sanomat.

* Meddelande pa kommunens webbplats (www.siuntio.fi)

Pa Sjundea kommuns webbplats kan man bekanta sig med bl.a. programmet for
deltagande och beddmning samt, i takt med planlaggningens framskridande,
aven utkastet och forslaget till detaljplan.

Programmet for deltagande och beddomning skickas till intressenterna per post.
Om beslutet att godkanna planen informeras offentligt, och ett meddelande om
beslutet sands till dem som gjort ett uttalande eller en anmarkning och som
skriftligt har bett om detta nar planen har varit till paseende



12. Kontaktuppgifter
Besoksadress till kommuncentrumet:

Man kan bekanta sig med planeringsmaterialet pa Sjundea kommuns tekniska
kontor (Krogarsvagen 1) eller pa kommunens webbplats (www.siuntio.fi).

Respons pa programmet for deltagande och bedomning kan skickas till
adressen:

Sjunded kommun/ tekniska kontoret
Markku Karkkainen

Krogarsvagen 1

02580 Sjundea

Respons kan ocksa skickas till kommunen via e-post till adressen:
markku.karkkainen@siuntio.fi

Ytterligare information om beredningen av planen fas av foljande per-
soner:

Sjunded kommun:

Kommuningenjor

Markku Karkkainen

tfn (09) 2606 1231 eller 050 386 0804
e-post: markku.karkkainen@siuntio.fi

Detaljplanen har utarbetats av:
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Pekka Vehniainen och Sirpa Torronen

tfn (09) 251 3030

e-post: fornamn.efternamn@arkrouhiainen.fi

FORTECKNING OVER BIFOGADE HANDLINGAR

1 Utdrag ur landskapsplanen fér Nyland

2 Utdrag ur delgeneralplanen

3 En sammanstiéllning av de nuvarande detaljplanerna for omradet



Bilaga 1
Utdrag ur landskapsplanen fér Nyland
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Bilaga 2
Utdrag ur delgeneralplanen
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Bilaga 3
En sammanstalining av de nuvarande detaljplanerna fér omradet
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