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Valtakunnatlisest arvokas rakennettu kultuuriymparisto

=Aluean eanen muuta kylakuvalisena kokonaisuutena arvokas kult(uunympanslu tulee sailyttsa.

- Kinteisto=katu=ja viasiita eluedllz tapahtuva uudis-)a lisarakentaminen tules r
rkittyyn fzkenn. Uudisr: y tulee pyrkiz

uikollaja.

- Alueen jatkuvassa yllipidossa tules kinnitaa entysta huomiota vinerympariston tyypisten pictedsn kuten puuston

seka wlkiste @ yksiyists blaa rajaaven pensasatapen salymiseen,

= Alyzen julkisten ttajen I A niissa kay kal

pyydattava maakuatamuseon laussnta,

- Uudistakentamisesta seka rakennusten faajennus- | KoMaus- )a muwmostoista on tanvillaessa pyydsttava,

maakurtamuseon fausunte

bikenngmelulta suofetiuja

varvsteista ja lateista on

Pahjavesialue

- Alugelle e saa osoittaa pahjalp laatwa

Rakennuspaikat on sijaitettava sren ettd kakk jatevedet vordaan johlaa kunnan viemaria

- Tigliikenne- |2 katuzlueet seka vaylat tulee suunnitella siten eita likenne j2 tenpite evat hattaz pahjaveden laatua.
Rakennuslalnsaaaannon noJaIIa supjellava alue

in kaituurymparstan osa, joka tules suojeila alueen asemakaavarluksen

yhteydesse

Aluee: nykymen rakennuskanta tulse satyttaa )2 sen puistomaista luonnetta kehitiaa.
- Aluaen nykyisat torninnot {asumnen. =3 } voidaan siityttag ja alusedle lisatd
anden kehittyrsty tukevaa toimintaa, uutta prenyrityslomntaa j2 muuta yleissa pabvelevaa lomintaa

En mlmmto_uen walisel mmukset tdsmennetian asemakanvalia
- Uudis-ja i rakennuskantaan, Uudisrakentamisen
yhleygessa tulee pyrkia aukaansaamaar\ lnkennemelutla suo;eltu;a ulkotiloja.
Ennan vualta 2008 [ peruskar
ohp@iz @ vautimuksg Jies sovelae sten, otth rakanousten mplu: arvot sailyvat.
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Bebyggd kelturmilid sorn har nationebt varde

- Omradets kubuemiio. som ar vardefull Iramios alt som en byalik helhet bér bavaras.

=Ny-ach ullhyggande pa tastighets- gatu- och aimanna omraden bor ull $in skala anpassas Ul det byggnadsbestand
som ar med nybyg bot man uterum som ar skydiade for trafkbulier.
=Vid orradets for{gaende underhzll bof rral) Basta speciell uppmdrksamhet vid bavarandat av typiska drag 1
grenomradel sasom tradbostandel och hackar som avgransar det offentliga ach det privata uirytrimet,

=Man barinbegara landskapsmusesls utlatande om de offentiga rurmmens planar sch de materizl mobler, apparalur
<ch konsiruktioner som anvands 1 dem,

=Vid behov bir man mbegara
raparatiens «och andningsarbeten

Iseets uth am nybygy: samt tillbyggnads-

Grundvattenomrade

- Man far inte gengm anisz funk som vy kaglitel

- Byganadsplatserna bor placeras sa att alit avloppswvatten kan Eedas ull del kommunala aviogpsnatet

- Vagrrafik- och gatuamraden bor planeras sa alt trafiken ooh vagunderhaliet inte trsamrar grundvaitnels kvaliet
Elt omrade sam bar skyddas med stdd av byagnadstagstitningen.

- Del av en natienelt vardefull babygad kulturmilie, viken bor siyddas | med

- Omradats auvarande byggnadsbestind hor bevaras och dess parkiika karaktar bor utvacklas.

- De nuvarande funkuohema 1 omradet (boende uppratthallande av banan ach smaskalig aflarsvarksamhet) kan

bevaras, rman kan oka verksambater som stédar av dessa . Dylikta &r ny smaforetagsamhet och
oviig verksamae! som betanar dan stara afimanheten,
- Gransdragringen melian deo ohka vetksamhatarna ber med hjalp av

- Ny- och tllaggsbyggande ber til $in $kala passa in 1 det nuvaranda byggradsbestandet | samband med nybyggande
bar man strava Ull a1t skape uterum som ar skyddade for keafikbuller | sarmband med undemall, renovenng ech
grundreparztion av byggnadsbestand som tifkommit fore dr 2008 bor man tifarmpa dirakirven och kraven fo1 buller- ach
vibrationssiydd pa eft satt som bavarar byggnadernas skyddade varden.
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DETALJIPLANEANDRINGEN FOR KOMMUNCENTRUM

Detaljplanedndringar och —bestimmelser

Al: Kvartersomride for bostads- och affirshyggnader

Kvarteret far kompletteras pé villkor att det till dimensionen och karaktiren passar in bland de inventerade
och skyddade byggnaderna.

Man bdr bevara kvarterets parklika karaktdr. Triidraden invid banan bér bevaras. Byggandet invid banan
bor goras sd att befintliga tradbestandet bevaras. Man bér plantera 1,5 nya trid for varje fillt trad.

I samband med nybyggande bor man se till att bostdderna f&r uterum som &r skyddade fér trafikbuller.
Man kan vid behov bygga ett genomskinligt bullerskydd invid banan.

D& man underhéller, férbéttrar och grundreparerar byggnadsbestand som tillkommit fore &r 2012, bér man
tillimpa instruktionerna och kraven f6r buller och vibrationsskydd pa ett sitt som bevarar hyggnadernas
skyddade virden.

Den maximala ldngden pd en enhetlig fasad i tvé véningar fir vara hégst 25 meter. Langre fasader bér delas
in med byggnadsdefar i en vning eller med inspring om minst 2 meters djup och en {&ngd om minst 8
meter. Denna bestimmelse géller inte dd man bygger fast | jarnvigsomradets ra.

Nybyggnader som har vind bér ha brutet tak och takfallet bor, dtminstdne pa grdssidan, slutta mot garden.

LR Streck 3 meter utanfar planeomradets griins
Gréns for kvartersomradets, kvartersdels omrade
Grins for delomrade

Riktgivande grans for delomréde

1: Kvartersnummer

2600 : Byggnadsrétten angiven i vaningskvadratmeter

I Den romerska siffran anger det higsta tilldtna vaningstalet for byggnaden eller del av
byggnaden

Lu1/2: Braktalet efter den romerska siffran anger hur stor del av byggnadens stérsta vanings yta
man pa vindsnivan far rikna som vaningsyta.

Omrade som huvudsakligen skall bevara som dppen grisplan, dir man eventuellt kan £3
plantera ndgra trid och buskar.

Trédailé som bor bevaras, skatas och vid behov kompletteras som en del av ett kulturhistoriskt vardefullt
parkomrade

Sr Ur kulturhistorisk och/eller med tanke pé titortsbilden virdefull byggnad som inte far rivas
P Parkeringsplats

pp Gata reserverad for fotgangare och cykeltrafik

pp/h/t Gata reserverad for fotgdngare och cykeltrafik, som far anvindas for servicetrafik och for

trafik titl tomt och byggnadsplats.

pp/h/t Del av omréde reserverad for fotgéingare och cykeltrafik, som far anvandas fér servicetrafik
samt trafik till tomt och byggnadsplats.



pp/h Del av omrdde reserverad for fotgiingare och cykeltrafik som far anviindas for servicetrafik

ajo Kéranslutning

UTREDNING TILL UTKASTET OVER DETALIPLANEANDRINGEN GALLANDE DEN DETALIPLANEKARTA SOM
AR DATERAD DEN 16.12,2011

Obs. De anviinda kvartersnumren hanvisar till detaljplaneutkastet och ar inte slutgiltigal

1. BASINFORMATION OCH UPPGIFTER OM DIARIEFORING
1.1 Uppgifter om diarieféring

Andringen av detaljplanen giller den mellersta och vistra delen av den géllande detaljplanen for
jarnvigsomradet {LR}i Sjunded kommuncentrum .

Till andringsomradet hér storsta delen av lagenheten Fagerpark Rn/r 6:115 samt en avskild del,
fotgéngarstriken och en i planedndringen anvisad kéranslutaing, av fastigheten 755-406-6-79.

I samband med dndringen av generalplanen f6r kommuncentrum har man fér planeomradet
uppgjort féljande basutredningar:

Inventering Sver kulturmiljon, som bestdr av en byggnadsinventering och en utredning éver
kulturmitjdlandskapet, Landskapsplanering Hemgérd, Arlitektbyrd Anna-Liisa Nisu, Bjérklund,
livonen Arkitekter.

Rapport éver markanvéndning, boende och trafik fér vistra Nyland/
Utredning dver tjdnster, Entrecon Oy

Buflerutredningar, WSP-konsulter

Vibrationsutredningar, WSP-konsulter/

Utredningar dver anslutninstrafiken, WSP-konsulter/
Trafiknatverksutredning, WSP-konsulter

1.2 Awvsikten med detaljplanen
Planeringsomrddets detaljplanebeteckningar dr foréldrade eftersom omradet inte tdngre anvinds
for jarnvagstrafikens behov och omridet &r i privat 4go. Med planedndringen garanterar man att
den nationellt sett virdefulla parkmiljén och den bebyggda miljén bevaras samt mbjliggér

omrddets anvandning for boende och affirsverksamhet,

(2. SAMMANFATTNING)



3. UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning Sver forhallandena pa planeringsomradet

Omrddets byggnader och tridbesténd &r en del av stationsmiljén som byggdes i horjan av
1900-talet, ddr byggnaderna varvas med planteringar. | vdster hirskar den statliga tradraden
i omrédets sddra del landskapsutrymmet. Tradraden syns |angt mot séder. Det verkar som
om det ursprungligen funnits fyra tridrader. De mittersta har tdli tidens tand samre in de
andra. | stationsomradets dstra del, utanfor planedndringsomradet finns lika statliga trad i
tva rader. Man aniénde till stationen via den allén, fére den planskilda korsningen byggdes.
Det tradbestdnd som grénskat i mitten av omradet, norr om stationen, har med tiden
forfallit.

Den dominerande byggnaden bland omradets byggnadsbestdnd dr jarnvigsstationen, som
byggdes under &ren 1901-1903 enligt Bruno Granholms ritningar fér den mindre typen av Iv-
klassens stationsbyggnader. Sjunded kommuns nuvarande centrum — det tidigare
stationsemradet — uppstod omkring denna byggnad; darfor ar byggnaden med sin
omgivande park alldeles central med tanke pé centrumidentiteten. Den rikligt utsmyckade
byggnaden &r viirdefull ocksa sett ur historisk, byggnadshistorisk och landskapsmassig
synvinkel.

P& Ostra sidan om stationsbyggnaden byggdes ett varumagasin och p& den nordviistra sidan
ett avtrdde. Bada antagligen efter Granholms ritningar. Bada byggnaderna &r
byggnadshistoriskt sett vardefulla och sdllsynta med tanke p& byggnadstidpunkien.

Den tidigare jirviigsarbetarnas bostadsbyggnad i 1% véning dominerar planeringsomridets
vstra del. Den ar byggd pa 1920-talet eller tidigare. Byggnaden &r virdefull uy
byggnadshistorisk, historisk och landskaplig synvinkel. Objektet &r sallsynt pa grund av
byggnadstidpunkten. Den tidigare bastubyggnaden {antagligen en gammal jordkillare, som
pé 2000-talet gjorts om till bilskydd) ligger mittemellan bostadesbyggnaden och
stationsbyggnaden. | kulturmiljéutredningen dver Sjunded kommuncentrum nimns
dessutom en lagerbyggnad (tidigare avtréde) i en vining, som har daterats att hora till det
ursprungliga stationsomradet. Uppgiften har senare visat sig vara felaktig — byggnaden
hérrdr frén borjan av 1960-talet,

Planeringsomradet finns p& ett grundvattenomrade.
3.2 Planeringssituationen

Fram till slutet av ar 2010 var omrddet mellan firnviigen, Sjunded & och Brannmalmsbicken
definierad som en nationellt sett virdefull bebyggt kulturmiljé.. Den nuvarande statusen &r
"vardefull kulturmiljé pd landskapsniva” och planeringsomradet &r en det av detta omrade.

Landskapsplanen har faststallts den 26.11.2006. | den har planedndringsomradet betecknats
som omrade for tatortsfunktioner. En delgeneralplan som kommunfullmaktige har faststiltt
den 22.3.1993 har uppgjorts for omradet. Den har sfaststélits av lansstyrelsen (den har
rattsverkan). Dar har omradet forsetis med sr-skyddsbeteckning.

Ar 2008 uppgjordes pa Sjunded kommuncentrums omride ett andringsforslag (Bjérklund,
livonen Arkkitehdit Oy), som godkéndes i kommunfullmiktige den 6.10.2008 efter
framidggning titl den del som gélide omradet séder om banan. Den har laga kraft (HFD mars



2009). Utvecklandet av férslaget till &ndring av generalplanen fér omradet norr om banan
pagar. Planeringsomrédet finns med i fdrslagets SR-omréde. | de avgivna utldtandena och
anmirkningarna behandlades den av Ekenids museum, Banférvaltningscentralen, Jarmo
Wright och Martina Motzbauchel, Veera Alestalo och Tuomas Tanner, Liisa Fagerlund samt
Affidrsfastighet Djupbick Tarja och Ari Pekka Tahvanainen. £n del av dessa omndmnanden
var sddana att de kan tas i beaktande forst i det skede da detaljplanen uppgérs — dvs. delvis
dven i denna andrin g av detaljplanen.

3.3 Grundkarta

Som utgangskarta har man anvdnt den grundkarta som fér hand uppritats dver Sjunded
kommuncentrum dr 1994 och som vektorerades &r 2008, men kartan har d§ inte
uppdaterats. P4 planedndringsomradet och i dess omedelbara nirhet stdmmer kartan
overens med dagsliget.

DE OLIKA SKEDENA | PLANERINGEN AV DETALIPLANEANDRINGEN
4.1 Behovet och igangsittandet av planeringen

Planeringen inleddes i augusti 2011,

4.2 Deldgande och samarbete

Man har inte uppgjort en skild plan for deltagande och bedémning dver
detaljplanedndringen. Man har informerat de deligande pd foljande sitt hittills:

Man har tre ganger diskuterat med markagaren till ligenheten Fagerpark. En representant
for Vistra Nylands landskapsmuseum deltog i en av triffarna och d3 besdktes platsen. Med
den nya dgaren till den avskilda delen av ligenheten 6:79 har man diskuterat en géng,

For Fagerparks del har man uppgjort ett utkast till detaljplan, som &dr daterad den
16.12.201%. Den har skickats till pdseende 3t omradets markigare, nira grannar och
landskapsmuseet, P3 basen av den inldmnade responsen beslét Sjunded kommuns tekniska
namnd den 17.1.2012 att utvidga planedndringen att omfatta hela generalplaneférslagets
SR-omrade. | detta utkast har Fagerparks omrade (kvarter 1) bevarats odndrad. De
utldtanden och anmdrkningar som inlamnats 6ver det behandlas samtidigt med de
utldtanden och anmérkningar som kommer att avges tver detta, utvidgade planeutkast.

4.3 Malen med detaljplanedndringen

Planeringsomrddet har ett féretagsekonomiskt sett utmirkt lige granne med
jarnvégsstationen pd ett omrdde omrade som hor tilt metropolomradets utvidgnings-
/matartrafikomrade, A andra sidan &r det fréga om en helhet av bebyggd miljd och parkmiljs
som dr vardefull pd landskapsniva, ddr bade huvud- och ekonomibyggnaderna har sin viltiga
roll.

Malet ar att utveckla affdrsverksamheten och boendet pa den skyddade kulturmiljéns
villkar. Man strévar till att, inom ramen for det ovan sagda, placera nybbyggandet s3 att
bullret frin spértrafiken minskar pd Bollstad-omradet,



Det forslag till Endring av generalplanen fér Sjunded centrumomrade, som uppgjordes ar
2008 innehaller tre planebestammelser som angdr planeringsomradet:

Den natjonellt sett vardefulla kulturmilion

- Omvradets kulturmiljé som &r virdefull framfar alit som byalik helhet, bér bevaras.

- Detny-och tilliggsbyggande som sker pd fastighets-, gatu- och allménna omriden bor
dimensioneras sa att den passar in i det skyddade byggnadshestindet. i samband med
nybyggande bér man strava till att skapa uterum som &r skyddade for trafikbutler.

- lomrddets fortgdende underhall bor man fasta sirskild uppmarksamhet vid gronmiljéns
typiska drag sdsom bevarandet av tridbestindeet samt hickar som avgrinsar det
allmé@nna och privata rummet.

- Man bor inhdmta landskapsmuseets utlitande om de allminna rummens planer och de
material, inventarier, anldggningar och apparater som anvinds i dem.

- Man bér vid behov inhdmta landskapsmuseets utlitande dver nybyggandet samt
byggnadernas utvidgnings-, reparations- och dndringsarbeten.

Grundvattenomrédet

- Man far med detaljplanen inte anvisa funktioner till omrdaet som kan utgdra en risk for
grund/ytvattnen

- Byggnadsplatserna bdr placeras sé att allt avioppsvatten kan ledas till det kommunala
avloppet.

- Man bor planera végtrafiken och gatuomridena samt lederna s3 att trafiken och
vagunderhallet inte skadar grundvattenkvaliteten,

Omrdde som skall skyddas med stéd av byggnadslagstiftningen

- Del av en nationelit sett virdefull bebyggd kulturmiljs, som bér bevaras i samband med
detaljplaneringen.

- Omrédets nuvarande byggnadsbesténd bér bevaras och man bér utveckla dess parklika
karaktir,

- Omradets nuvarande funktioner {boende, banh&lining och sméskalig affarsverksamhet)
kan bevaras och man kan dka verksamheter som stéder utveckiingen av dem, s3som
smaféretagsamhet och annan verksamhet som betjinar allminheten.

- Med detaljplanen preciserar man avgriansningarna mellan de olika funktionerna.

- Man bor gbra sd att nyhyggandet och det kompletterande byggandet passar vad
dimensionerna betréffar in i det existerande byggnadsbestindet. | samband med
nybyggandet bér man stréva till att skapa uterum som ir skyddade fér trafikbulfer,

- Daman underhéller, reparerar och grundférbattrar byggnadsbestind som byggts fore &r
2008, bér man fdlja instruktionerna och kraven fér buller- och vibrationsskydd s att de
skyddade virdena bevaras.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN
5.1 Planens struktur och innehall

Den av tridrader omramade infartsviigen som ursprungligen lett fran Sjundedvigen till
stationen utgdr fortfarande planeringsomrédets huvudstrdk som leder fran Stationbsvigen
till planeringsomradets innersta — en fotgéngarstrék efler —gata. Den delar in omradet i ur
anvandningsmojligheternas perspektiv i den sédra och den norra delen, som har olika
karaktdr. Via forgéngarstriken forgrenar sig kommunikationerna i planeringsomradets
mellersta del under banan och till Bollstadsviigen. P4 sddra sidan om gatan har de viktigaste
byggnaderna legat och pa den norra delen, under triden, fanns avtridena, lidren och



stallarna. Eftersom den norra delens tridbestand har glesnat erbjuder den stirre spefrum
for nybyggnation. Den sodra sidan om viigen har kompletterats med nagra byggnader som
samtidigt ddmpar jrnvigsbullret pa Rollstad-omrédet,

Man har bevarat omrddets parklig akaraktdr genom att beteckna omradets alléer med
skyddsbeteckning med en bestdmmelse om att de vid behov skall kompletteras samt genom
att bestimma att de centrala grésplanerna skall hallas ppna. Varje trid som aviagsnas bor
ersdttas 1,2-falt. Tradens nuvarande placering behdver inte bihehdllas, malet dr en front, dar
traden och byggnaderna star tur om tur,

De befintliga skyddade byggnaderna har betecknats med sr och de ar limpliga for bade
boende och service och affdrsverksamhet — stationsbyggnaden iven for representation.

Byggnadsytorna pd gatans norra sida begrénsas for att passa in bland smahusen. De &r
frémst ldmpliga som bostader och erbjuder varje bostad en liten privat gérdsplan.

Sjunded foretagare rf konstaterade i sitt utldtande éver dindringen av generalplanen for
Sjunded kommuncentrum att det speciellt finns behov av affars- och byrabyggnader fér
foretag som ger arbete ar 1-2 personer. Dylika aktérer passar vil in p& dethir omridet. En
typisk byggnad som innehdller dylika utrymmen &r ett hus som flexibelt kan indelas i
sjalvstandiga avdelningar. Sadana har man placerat pd den sodra sidan pa sddana platser dar
den tydliga parkiika karaktdren har férsvunnit,

Man har justerat storfeken pa nybyggnaderna s4 att de passar in i de skyddade
byggnadernas dimensioner. Maximiméttet pd en enhetlig fasadyta i tvd vaningar &r 22 m
{bade stations- och bostadsbyggnaden dr bida ca 27 m) och storleken pa de inspréing eller
andra avbrott som krdvs dr vl tilltagen. Taken bér vara sluttande putpet- eller &stak. |
byggnadssattsinstruktionerna bestdmmer man niarmare om byggnaderna.

Riktvérdet for dagbuller i de omraden som anvénds fér boende 4r 55 dB ute och
nattbullervérdet 45 dB {gamla omraden). De genomférda bullerutredningarna uppvisar att
den sddra sidans byggnader skyddar den norra sidans bostéders uterum for spartrafikens
builer pa ett ganska effektivt satt. | kvarter 2 kan man bygga tilliggsskydd genom
gardsbyggnadernas placering, i kvarter 1 behdvs dessutom ett 25 m langt builerskydd invid
banan fér att nd riktvirdet.

Koranslutningarna till affarsutrymmena ordnas via Stationsvigen, Parkeringsplatserna har
placerats pd byggnadytorna eller i de "fickor” som bildas mellan dem och d3 ar de i sma

grupper.

SR-omradets norra gréns i forslaget tili generalplanedindringen dr samma som ligenheten
Fagerparks norra gréns, Detaliplanens dndring har emellertid hiir avgransats till LR-omridets
grans. Ddrfér blir de delar av fastigheten, som planlagts till gator,, parkomraden samt
fotgéngar- och dykelgator, utanfér dndringsomradet. Eftersorm det 3r samma markigare pa
vardera sidan om rén, har man i kvarter 1 (Fagerpark) placerat den norra kantens byggnader
fast i dndringsomradets, dvs. kvarterets grans. Tanken 4r att man i framtida detaljpfanering
kan ansluta den parkremsa om ungefér 5,5 m som uppstdr mellan littrafikleden och
planeomradet och som hér till Fagerpark, till kvartersomradet. P4 samma sitt skulle den
cirka 5,5 m breda remsa, som hor till Fagerpark och som r planlagd att hora till
Bollstadsviigens cirka 13,5 m breda gatuomrade. Kérbanans bredd idag &r 4-5 m.



5.2 Planens dimensionering

Den nuvarande vdningsytan pa planeringsomrddet dr ca 1 100 m2, Att inplacera
nybyggnadtionen pad et satt som visas i illustrationen och genom att inrita parkeringen p4
marknivd hdmtar ca 3 500 m2 ny vaningsyta. P4 sédra sidan om innergatan finns ca 1 500 m2
vaningsyta som passar helt klart fér affarsutrymmen.

Pa norra sidan om den interna gatan finns tydlig ny vaningsyta fér boende om 1 799 m2
{3x230 m2 + 4x250 m2 = 1690 m2).  den anvinda bostadstypen ingdr en bostadsbyggnad i
tva véningar och pé sidan om och mittemot den privata gérdsplanen en gardsbyggnad i en
vaning (bastu, arbets- eller hobbyrum, gistrum, biltak el.dyl.}.

Den féreslagna totala vaningsytan pd planeringsomrédet uppgér till 4500 m2.
Kvartersomrddenas totala yta &r 11442 m2, d3 ar kvarterseffektivitetetalet e=0,39. De
narmaste eghahemshustomternas effektivitetstal vid Bollstadsvigen uppgar till 0,25.
Effektivitetstalet for radhuskvarteret vid Stationsvigen &r 0,35.. Eftersom det ar friga om
bostads- och affdrskvarter i kdrnan av en tdtort kan man anse effektivitetstalet rimligt.

(6. FORVERKLIGANDET AV DETALIPLANEN)
7. Kontaktuppgifter

Sjunded kommun
Kommuningenjér Markku Karkkainen, tel. {09) 2606 1231, 050 386 0304
e-post: markku.karkkainen @siuntio. fi

kommunens hemsidor: www.siuntio.fi

Konsulten som uppgdér planen:

Asta Bjorklund, Risto livonen Arkkitehdit Oy
Risto livonen: tel. 050 521 6122
Kuortanegatan 5, 00520 Helsingfors

e-post: arkkitehdit@bjorklund-iivonen.fi

hemsidor: www.bjorklund-iivonen.fi




ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE
16.12.2011 PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

Huom. Kaytetyt karttelinumerot viittaavat asemakaavaluonnokseen eivitka ole lopuliisial
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Siuntion keskustassa voimassaolevan asemakaavan rautatiezglueen (LR) keski- ja
tansiosaa.

Muutosalueeseen kuuluu padosa kiinteistdstd Fagerpark RN:o 6:115 seka maaraala, jalankulkukatu ja
kaavamuutoksessa osoitettava ajoyhieys kiinteistosta 755-406-6-79,

Suunnittelualueelta on laadittu kuntakeskuksen yleiskaavan muutostydn yhieydessa seuraavat perusselvitykset:

Kulttuuriympéristdn inventointi, joka koostuu rakennusinventoinnista ja kulttuuriympariston maisemaselvityksesta,
Maisemasuunnittelu Hemgard, Arkkitehtitoimiste Anna-Liisa Nisu, Bjorklund, livonen Arkkitehdit

Lansi- Uudenmaan alueen MAL-raportti /

Palvelujen selvitys, Entrecon Oy
Meluselvitykset, WSP - konsultit

Tarindselvitvkset, WSP - konsultit /
Liityntalikenneselvitykset, WSP - konsulitit /

Liilkenneverkkoselvitys, WSP - konsultit
1.2, Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualueen asemakaavamerkinnat ovat vanhentuneet koska kayito rautatielikenteen tarpeisiin on loppunut ja alue
on yksityisessa omistuksessa Kaavamuutoksella turvataan maakunnallisesti arvokkaan puistomiljéon ja rakennetun
ympdristdn sdilyminen seké mahdollistetaan alueen kaytto asumiseen ja liketoimintaan.

(2. TIVISTELMA)

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen rakennukset ja puusto ovat osa 1900-luvun alussa rakentunutta asemamiljéota, jossa rakennukset ja istutukset
lomittuvat. Lannessd maisematilaa hallitsee alueen etelérajan komea puurivi, joka nakyy pitkalle radan eteldpuoclelle.
Puuriveja nayttad alunperin olieen nelj4, joista keskemmalla sijaitsevat ovat kestdneet aikaa huonommin. Asema-alueen
itaosassa kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsee yhia néyttava kaksirivinen puusto, jonka keskelta saavuttin asemalle
ennen eritasoristeyksen rakentamista. Alueen keskiosassa aseman pohjoispuoclella viheridinyt puusto on ajan myéta
hiipunut.

Alueen rakennuskannan dominantti on vuosina 1901-03 Bruno Granholmin laatimien [V luokan asemarakennusten
pienemman tyypin piirustusten mukaan rakennettu asema. Siuntion nykyinen keskusta — aiempi aseman seutu - syntyi
taman rakennuksen ympidrille; siksi rakennus ympdardivine puistoineen on keskustan identiteetin kannalta keskeinen.
Rakennus runsaasti detaljoituine julkisivuineen on siis historiallisesti. rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas.

Sen itapuolelle rakennetfiin tavaramakasiini ja lucteispuolelie kaymals, molemmat iimeisesti Granhoimin suunnitielemia
Kumpikin on rakennushistoriallisesti arvokas ja rakennusajankohtansa vuoksi harvinainen.



Stunnitlelualeen lansipaata hallitsee 1% -kerroksinen rautatieliisten entinen asuinrakennus, joka on rakennetiu 1920-
luvulia ta aiemmin. Rakennuksen arvot ovat rakennushistorialisia, historialfisia ja maisemallisia. Rakennusajankohdan
viioksi kohde on harvinainen. Asuinrakennuksen ja aseman puolivalissa sijgilseva entinen saunarakennus (tod. nak.
Bruno Granholm} on rakennushistoriallisesti arvokas ja rakennusajankohtansa vuoksi harvinainen. Alueaila on lisaksi
vanha maakellari, joka on 2000-luvulla muuteltu autosuojaksi. Siuntion keskustan kulttuuriympéristoselvityksessa on
liséilsi mainittu yksikerroksinen varastorakennus (entinen kaymala), joka on ajoitettu alkuperdiseen asema-alueeseen
kuutuvaksi. Tieto on mydhemmin havaitiu virhesliiseksi - ralennus on 1960-luvun alusta.

Suunnilieliatue sijaltsee pohjavesialueclia.
3.2 Suunnitieldilanne

Rautatien, Siuntionjoen ja Brannmalmsbackenin rajaamalia alue ol vuoden 2010 loppuun saakka madritelty
valtakunnatlisesti arvoklaaksi rakennetulesi kulttuuriympéristoksi. Nykyinen status on "maakunnalisesti asvokas
Kulttuuriyrmpénsto” ja suunnittelualue on tdman alueen osa.

Maakuntakaava on vahvistettu 26.11.2008, Siinég kaavamuutosalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Alueelle on
laadittu kunnanvalieuston 22.3.1983 hyvaksyima osayleiskaava, joka on idaninhallituksen vahvistama
{ofkeusvaikitukselinen). Sind alue on varustettu suojelumearkinnallz sr.

Shuntion keskusta-atueelle laadittin vuonna 2008 yleiskaavan muutosehdotus (Bjdrkiund, livonen Arklditehdit Oy), joka
nahtavilldolon jalkeen hyvaksyitiin radan etelapuoleiselta osaltaan kunnanvaltuustossa 6.10.2008 ja on lainvoimainen
(HHOG maaliskuu 2009). Radan pohjoispuoleisen yieiskaavamuutosehdotuisen kehittaminen on kaynnissa.
Suunnitielualue sisaltyy ehdotuksen SR-aluseseen. Annetuissa lausunnoissa ja muistutuksissa sitd kasitlelivat
Tammisaaren museo, Ratahallintokeskus, Jarmo Wright ja Martina Motzbauchel, Veera Alestalo ja Tuomas Tanner, Liiga
Fagerlund, seka Liikekiinteisté Djupback Tarja ja Ari Pekka Tahvanainen. Osa naista maininnoista ol seliaisia, etta ne
voidaan ottaa huomioon vasta asemakaavavaiheessa - siis 0sin myos tassa asemakaavan muutoksessa.

3.3 Pohjakariia

Pohjakarttana on kaytetty Siuntion keskustan v. 1994 kasin piirrettya pohjakartiaa, joka on vektoroitu v.2008,
mutta karttaa ei ole silloin péivitetty, Kaavamuutosalueslla ja sen lahiymparistossa kartta on nykylilanteen
mukainen,

4, ASEMAKAAYAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnitielun tarve ja k&ynnistdntinen

Suunnittelt kadynnistyt elokuussa 2011

4.2. Osalliset ja yhieistys

Asemakaavan muutoksesta ei ole laadittu erillista osallistumis- ja arviointisuunniteimaa. Osaliisilie on &han mennesss
fiedoletiu seuraavasti:

Fagerparkin tilan maanomistaian kanssa on neuvoteltu koimesli. Yhieen tapaamiseen, johon sisaltyl myds paikallakayni,
on osatistunut myos Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon edustaja. Kinteiston 6:79 maaraalan uuden omistajan kanssa
on neuvolelu kerran.

Fagerparkin osalta on laadittu 16.12.2011 paivatly asemakaavaluonnos, joka on toimitetiu alueen maanomistajilie,
lahinaapureilie ja maakuntamuseolle ndhi@vaksi. Saadun palautteen jalkeen Siuntion kunnan tekninen lautakunta paatti
17.1.2012 fagjentaa kaavamuutoksen kasittamaan koko yleiskaavaehdotuksen SR-alueen. Téassé luonnoksessa
Fagerparkin alue (kortieli 1) on sailytelty muuitumatiomana. Siitd annetut lausunnot ja muistutukset kasitellaan
samanaikaisest! Esté lagjennelusta kaavaluonnoksesta annetlavien lausuntojen ja muistutusten kanssa.

4.3 Asemakaavan musichsen tavoitieet
sSuunnitielualue sijaitsee liketaloudellisesti erinomaiselia paikalla rautatieaseman naapurissa metropolialueen laaienemis-/
syottslikennealueslia Toisaalta kyseessa on maakunnallisesti arvokas rakennetun ympdristsn ja puistomifidon

kokonaisuus, jonka osina seld paad- ettd talousrakennuksilla on omat téarkedt roolinsa.

Tavoilleena on lilketoiminnan ja asumisen kehittiéminen suojeftavan kulttuuriymparisten ehdoilla, Uudisrakentaminen
pyritdan sijoittamaan edelldsanctun puiltelssa siten, el raidelikenteen melu Bolistadin alueeliz vahenee.



Vuarina 2008 Siuntion keskusta-aluesle laaditussa ylsiskaavan muutosehdotus sisaitaa kolme suunnitieiualuetia
koskevaa kaavamaardysta,

- Alueen ennen muuta kylakuvailisena kokonaisuutena arvokas kulttuuriympérists tulee sailyttaa.

- Kiinteistd- katu- ja yleisilig alueiila tapahtuva uudis- ja fisérakentaminen tulee mittakaavaltaan sopeuttaa suojelluksi
merkittyyn rakennuskantaan. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia aikaansaamaan likennemelulia suojeltuja
ulkatiioja.

- Alueen jatkuvassa yliapidossa tulee Kiinniltad erityistd huomiota viherymparistan tyypillisten piirfeiden kuten
puuston seka julkista jo yksityistd tiaa rajaavien pensasaitcjen sailymiseen.

- Alueen julkisten tilojen suunnitelmista ja niissé kaytettavista materaaleista, kalusteista, varusteista ja laitteista on
pyydeftéva maakuntamuseon lausynto.

- Uudisrakentamisesta seka rakennusten taajennus-, korjaus- ja muttosioistd on tarvittaessa pyydettava
maakuntamuseon lausunto.

Pohiavesialue

- Alueelie ef saa asemakaavaila osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja.

- Rakennuspaikat on sijoitettava siten, eita kaikki jatevedet voidaan johtaa kunnan viemdriin,

- Tieliikenne- ja katualueet seka vaylat tulee suunnitelia siten, ettd ikenne ja tienpito eivat haittaa pohjaveden
laatua.

Rakennuslainsagdannon nojalla suojeltava alue

- Valtakunnallisesti arvoldcaan rakennetun kuittuuriympériston osa, joka tulee sugjella alueen asemakaavoituksen
vhieydessa.

- Alueen nykyinen rakennuskanta tulee sailyitaa ja sen puistomaista lucnnetta kehittaa

~ Alueen nykyiset toiminnet {asuminen, radanpito ja pienimuotoinen liketoiminta) voidaan sailytiaa ja alueelle liséta
niden kehittymista tukevaa toimintaa, vutta pienyritystoimintaa ja muuta yleiséa palvelevaa toimintaa.

- Ezri toimintoien valiset rajaukset tasmennetaan asemakaavalla.

- Uudis- ja fisrakentaminen tulee mittakaavaltaan sopeutiaa nykyiseen rakennuskantaan. Uudisrakenlamisen
yhieydessa tulee pyrkia aikaansaamaan liilkennemelulta suojeltuja utkotiloja.

Ennen vuolta 2008 valmistuneen rakennuskannan yllapidossa, kunnostuksessa ja peruskorjauksessa melu- ja
tarindsucjauksen ohjeita ja vaatimuksia tulee soveltaa siten, ettd rakennusten suojelut arvot saiyvat,

5, ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja sisalid

Alunperin Siuntiontielta asemalle johianut puurivien reunustama tuletie on edelleen Asematieltd [Shtien suunniteluaiucen
peruloifie johtava paavayld - jalankukupainotteinen raitti tai kaiu. Se jakaa alueen kdyitdmandollisuuksien nakskylmasta
eriluonteisiin etela- ja pohjoisosiin ja sen kaulta kullkuyhteydet haarautuvat suunnittelualueen keskikohdalla radan aii ja
Bollstadintielle. Kadun etelapuclella ovat sijainneet térkeimmat rakennukset ja pohjoispuoielia puiden siimeksessa
kaymalat, vajat ja tallit. Koska pohjoispuclen puusto on harventunut, se tarjoaa enemman pelivaraa uudisrakentamiselle.

Tien etelapuolia on taydennetty muwtamalia rakennukseila, jotka samalla vaimentavat rautatien melua Bolistadin alueelia.

Alueen puistomaisuuita on varjeliu merkitsemaila alueen puukujanteet séilytettavilsi ja tarvitlaessa taydennetiaviksi seka
maaraamalla keskeiset nurmikentit sdilvteitdviksi avoimina, Jokainen poistetiava puu on magraity korvattavaksi 1,2 -
kertalsesti Puiden nykyisten sijaintipaikkojen ei edellytets sailyvén, tavoitteena on rintama, jossa puut ja rakennuksen
vuorottelevat,

Olemassaclevat suojeliut rakennukset on varustetiu semerkinnalfa ja soveltuval paitsi asumiseen myos palveiuien ja
liketoiminnan tarkaoitukstin - asema- ja asuinrakennus myds edusiamiseean.

Kadun pohjoispuclen rakennusalat on rajatiu naspuritonttien pientalojen mittakaavan mukaisiksi. Ne sovaeituvat
ensisgaisesti asurniskdyliodn ja tarjoavat kullekin asunnolie pienan yiksityispihan.

Lausunnossaan kuntakeskuksen yleiskaavan muutoksesta Siuntion yrittajat ry totesi erityista tarvetta olevan 1-2 henkeé
tydllistavien pienyritysten like- ja toimitiloista. Tallaiset toimijat sopivat hyvin alueelie. Tyypilinen tllaisia tioja sisaliava
rakennus on yhtendinen joustavasti pieniin itsengisiin osiin jaellava talo. Sellaisia on sijoileliu etelapuoielie pailkolhin,
jossa puistomaisuuden selkeys on kadonnet.

Uudisrakennusten kokoa on sdadelly suojeltujen ralennusten millakaavan mukaiseksi. Yhtenaisen kaksikerroksisen
julkisivupinnan enimméismitta on 22 m (asema- ja asuinrakennus kumpikin n. 27m) ja vaaditun sisaanvedon tai muun
katkon koko reilu. Kattojen tulee olla vinoja puipetti- tai harjakatloja. Rakennuksista llaan sagtamaan tarkemmin
rakentamistapaohjeissa.
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Asumiseen kayleltivien alueiden paivamelun ohjearvo ulkena on 55 dB ja ydometun 45 dB (vanhat alueet). Tehdyt
meluselvilykset osoitlavat, etté etelareunan rakennukset suojaavat pohjoisraunan asuntojen ulketiloia raidefiikenteen
melulta medko hyvin, Korttelissa 2 lisdsuojaus suojaus voidaan toteuttaa piharakennusten sijoittelulla, korttelissa 1 tarvitaan
fisaksin. 25 metrin mittainen melueste radan varteen ohjearvon saavuttamiseksi.

Lilke- ja toimitilojen ajoyhteys on jarjesletly Asematien iautta. Auto- ja pysakaintipaikat on sijoitettu rakennusaloilie tai
nirden muodostamiin "taskuihin”, jolioin ne ovat pienissa ryhmissa.

Yieiskaavan muutosehdotuksessa SR-alueen pohjoisraja on sama kuin Fagerparkin kinteiston pohjoisraja. Asema-
kaavan muutos on téssd kohdassa kulfenkin rajatiu L.R-alueen rajaan, minkd johdosta kinteistdsta katuaiuesaksi,
puisioalueeksi sekd jalankulku- ja pydrailykaduksi kazvoltetut osat jadvat muuiosalueen ulkopuoielle. Koska
maanamistaja on sama rajaviivan kummaliakin puclelia, korttelissa 1 (Fagerpark) pohjoisreunan rakennukset on sijoiteliu
muutosaiusen eli koritelin rajaan kinni. Ajatus on, el tulevaisuuden asemakaavoituksassa kevyen likenteen reltin ja
swnniltelualugen valinen n. 5,5 m leved Fagerparkin kiinteistéon kuulkiva puisiokaisiale voidaan Fittad korltelialueeseen
kuten myds n. 5,5 m leved Fagerparkiin kuuluva kaista Bollstadintien n. 13,5 metria leveaksi kaavoitetusta katualueesta
Ajoradan leveys on nykyaan 4-5 m.

5.2 Kaavan mitaiius

Nykyinen kerrosala suunnittelualueelia on n. 1100 m3 Uudisrakentarnisen sijoittaminen havainnekuvassa esitetylla
tavalla ja pysdkdinnin jarjestéminen maantasoon on tuonut n. 3500 m? uuita kerrosalaa. Sisgisen kadun
etelapuolella on wutta selkeasti lilke- ja toimitioille sopivaa kerrosalaa n. 1500 m?,

Sisdisen katulinjan pohjoispuolella on selkedst asumiseen sapivaa uuita kerrosalaa n. 1700 m? (3x230m? +
Ax250m? =1690 m?). Kayletlyyn asuntotyyppiin siséllyy kaksikerroksinen asuinrakennus ka yksityispihan sivu- ja
vastapuolella yksikerroksinen piharakennus (sauna, tyd- tai harrastustila, vierashuone, autosuoja tms).

Suunnitteluaiueen kokonaiskerrosalaks! esitetaan 4500 m?. Kortielialueiden yhteinen pinta-ala on 11442 m?, jolloin
korttelitehokkuusluku on e= 0,39, Lahimpien Bollstadintien varren omakotitalotonttien tehoklusluku on 0,725
Asemnatien varren rivitalokorttelin fehokkuus on 0,35, Koska kyse on taajaman yiimassa sijaitsevista asuin- ja
ikekortteleista tehokkuuita voidaan pitad kohtudlisena,

(6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS)
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